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1. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Zgodnie z art. 10 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w studium okresla si¢ w szczegolnosci:
* kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
* kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy,
* obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,
* obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;,
* kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;,
* obszar, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,
* obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa 1 ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust.1,
* obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace  przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a, takze obszary
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 400m? oraz obszary przestrzeni publicznej,
* obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych
I le$nych na cele nierolnicze i nielesne,
* kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej,

* obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

* obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
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* obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz 2002r. nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271),

* obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

* granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

*

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan 1 potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

1. Podstawy rozwoju przestrzennego gminy
Cele polityki przestrzennej

1.1. Cel glowny

Zasadniczym celem rozwoju gminy jest zapewni¢ wysoka jakos¢ zycia mieszkancow
gminy z zachowaniem ustugowo — mieszkaniowo rolniczej funkcji gminy, utrzymanie
funkcji ustugowo — mieszkaniowej wsi Lubniany z siedziba samorzadu terytorialnego
oraz utrzymanie rangi w sieci osadniczej przy wykorzystaniu pozytywnych
uwarunkowan lokalnych i regionalnych.

1.1.1. Na osiagniecie celu glownego skladaja sie cele strategiczne do ktérych
naleza:
¢ Dbezpieczenstwo ekologiczne 1 tad przestrzenny;
¢ bezpieczenstwo spoteczno — ekonomiczne, aktywizacja gospodarcza;
¢ nowoczesne i niezawodne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Bezpieczenstwo ekologiczne — to przede wszystkim:

o poprawa stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego (czystosc
atmosfery osiagni¢ta poprzez likwidacj¢ nadmiernej emisji pytow 1 gazoéw
pochodzacych z lokalnych Zrodet);

ochrona wartos$ci przyrodniczych i1 zasoboéw naturalnych;

rewitalizacja kompleksow gleb 1 lasow oraz wod w rzekach 1 potokach;

harmonijny i racjonalny rozwdj zabudowy;

poprawa tadu przestrzennego jednostek osadniczych;

dazenie do zapewnienia zgodno$ci migdzy przydatnoscig, chtonnos$cig nadmiernego
odpornoscig $rodowiska nadmiernego rodzajem nadmiernego intensywnoscia
zagospodarowania nadmiernego uzytkowania;

racjonalne wykorzystanie zasoboéw Srodowiska;

o eliminowanie hatasu komunikacyjnego.

0O000o
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Bezpieczenstwo spoleczno — ekonomiczne to:

rozwdj mieszkalnictwa;

niski poziom bezrobocia;

restrukturyzacja gospodarki, a w szczegolnosci gospodarki rolniczej;
tworzenie nowych miejsc pracy poprzez rozwoj dziatalnoséci gospodarczej;
racjonalne wykorzystanie istniejacego majatku produkcyjnego;
bezpieczenstwo osobiste ludnosci gminy.

000D D0DOO©O

Nowoczesna infrastruktura to:
o dostepnos¢ do terenow budowlanych;
o modernizacja lub adaptacja do innych celéw przestarzalej substancji mieszkaniowej;
o wymiana zdekapitalizowanej substancji mieszkaniowej na nowoczesna;
Q rozwoj infrastruktury spoteczne;j:
- rozwoj kultury;
- rozwo0j opieki zdrowotnej 1 spotecznej;
- stworzenie warunkow do aktywnego wypoczynku i rekreacji;
o rozwdj infrastruktury technicznej i drogowej:
- poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego;
poprawa i rozbudowa systemu wodociggowego;
- rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;
rozw0j zorganizowanego system odbioru $ciekow;
- rozwdj Systemu zaopatrzenia w gaz.

Lad przestrzenny to:

o zwarto$¢ przestrzenna gminy;

segregacja i wspotzalezno$¢ rozmieszczenia funkcji przestrzennych;
bezkolizyjna sie¢ komunikacyjna z segregacja ruchu lokalnego i tranzytowego;
ochrona wartos$ci kulturowych;

ochrona wartos$ci kulturowych w korelacji z ochrong srodowiska przyrodniczego.

000D

W $wietle powyzszego gléwnymi celami rozwoju gminny w kolejnosci winny by¢:
- tworzenie 1 usprawnienie systemu powigzan komunikacyjnych;
- rozbudowa infrastruktury technicznej;
- rozw0] mieszkalnictwa 1 ustug dla ludnosci;
przygotowanie terenéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej gminy;
rozw0j rolnictwa w zakresie produkcji zdrowej zywnosci;
restauracja zabudowy zabytkowej dla celéw turystycznych;
przygotowanie warunkéw formalnych i prawnych dla rozwoju agroturystyki;
rozwoj bazy rekreacyjno — Sportowej.

1.2. Cele posrednie, zadania

Aktywizacja gospodarcza

1. Tworzenie warunkow dla rozwoju szeroko pojetej dzialalnosci gospodarczej —
ushugowej, ustugowo — produkcyjnej, produkcyjnej, skladowania i magazynowania
I turystycznej oraz mieszkalnictwa,;

a) dzialania na rzecz rozwoju ushug i produkcji oraz mieszkalnictwa:
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Tworzenie warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej — ustugowej, ustugowo —
produkcyjnej, produkcyjnej, sktadowania i magazynowania oraz mieszkalnictwa;

- wydzielenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy terendw rozwoju
inwestycji ushugowych, produkcyjnych tzw. obszaréw dziatalnosci gospodarczej;

- wydzielenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy obszarow rozwoju
zabudowy ustugowo — produkcyjnej mieszanej z zabudowa mieszkaniowg i zabudowy
mieszkaniowej;

- sukcesywne przygotowywanie gruntow pod ww. zabudowe poprzez opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i1 realizacj¢ infrastruktury
technicznej;

b) dzialania na rzecz rozwoju rekreacji i turystyki:

- eksponowanie waloréw gminy np. poprzez oznakowanie i opisanie obiektow
zabytkowych, pomnikow przyrody, zbiorowisk unikalnych roslin itp.;

- promocja turystyczna gminy;

- zagospodarowanie turystyczno — wypoczynkowe.

2. Poprawa warunkow rozwoju rolnictwa

a) dzialania w sferze gospodarki przestrzennej i inwestycyjnej:

* ochrona przed zabudowa obszaréw uzytkow rolnych o wysokiej bonitacji gleb
I duzych obszarowo;

* sukcesywne prowadzenie prac urzadzeniowo — rolnych w zakresie urzadzen
melioracyjnych i drog rolniczych;

* rozwinigcie 1 systematyczne prowadzenie procesOw scalania gospodarstw o strukturze
rozproszonej i matych;

* prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych ukierunkowanych na podnoszenie zyznosci
gleb w stopniu nie zagrazajagcym srodowisku;

* przeznaczenie gruntéw rolnych o niskiej jakosci bonitacyjnej na cele nierolnicze,
uzasadnione gospodarczo.

b) dziatania w sferze organizacyjne;j:

* przeksztatcenie struktury obszarowej 1 charakteru gospodarstw rolnych jako
specjalistycznych gospodarstw rodzinnych w dwoch gtownych kierunkach:

- tworzenie gospodarstw zbozowo — hodowlanych;

- nastawienie produkcji rolnej w matych gospodarstwach na uprawy intensywne,
zapewniajace  odpowiednia dochodowo$¢ (uprawy ogrodnicze, sadownicze,
przemystowe).

Nowoczesna infrastruktura

1. Rozwdj infrastruktury spolecznej:

a) rozwoj kultury, opieki zdrowotnej i spolecznej:

* rozbudowa centrum kulturalno — o$wiatowego w Lubnianach;

* budowa domu opieki spotecznej dla ludzi starszych;

* dalsza rozbudowa gminnego osrodka zdrowia do pelnego zakresu ustug medycznych
w Lubnianach;

b) tworzenie warunkow do aktywnego wypoczynku i rekreacji:

* budowa przyszkolnych obiektéw 1 urzadzen sportowych,

* rozw0j zagospodarowania istniejgcych terenow sportowych w Lubnianach, Jetowe;,
Dabréwce Lubnianskiej, Brynicy i Luboszycach,
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* rozbudowa, w miare potrzeb 1 mozliwosci istniejacych cmentarzy 1 budowa nowych.

2. Rozwdj infrastruktury technicznej i drogowej:
a) uklad drogowy:
* modernizacja drogi krajowej nr 45 do parametrow klasy drogi gtownej G:

- realizacja potrzeb komunikacji zbiorowej (zatoki dla autobusoéw);

- budowa $ciezek pieszych i rowerowych;
* modernizacja dréog powiatowych do parametréw odpowiadajacych klasie drogi
zbiorczej Z (lub lokalnej L - decyduje wtasciciel w oparciu o analize¢ funkcjonowania
uktadu drég powiatowych w granicach powiatu), z uwzglgdnieniem:
- realizacja potrzeb komunikacji zbiorowej (zatoki dla autobusow),
- budowa $ciezek rowerowych na terenach zabudowanych,
* modernizacja wazniejszych drog gminnych do parametréw odpowiadajacych klasie
drogi lokalnej L;
* pudowa i modernizacja ulic — jako drog gminnych lub wewngtrznych osiedlowych —
na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
* wyposazenie wszystkich ulic (tj. drég w granicach terenéw o0sadniczych)
w utwardzone nawierzchnie i chodniki oraz kanalizacje 1 o$wietlenie;
* umozliwienie lokalizacji stacji paliw przy drodze krajowej oraz na terenach
dziatalnosci gospodarczej;
b) system wodociagowy
* sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej na terenach planowanej zabudowy
mieszkaniowej;
c) system kanalizacji sanitarnej i oczyszczania sciekow
* realizacja grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, obejmujacej caty obszar gminy.
d) siec elektroenergetyczna n/n
* opracowanie projektu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z uwzglednieniem
kablowania sieci napowietrznej oraz obstugi terendw planowanej zabudowy;
e) gazyfikacja
* opracowanie programu wyposazenia w sie¢ gazowa uwzgledniajacego mozliwos¢
budowy stacji redukcyjnej gazu i zaopatrzenia w gaz przewodowy gminy w granicach
obszaréw zabudowanych i jego etapowg realizacjg;
f) telekomunikacja
* rozwoj urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie lgcznosci
publicznej, w tym sieci szerokopasmowe;j.

Atrakcyjne Srodowisko i lad przestrzenny

1. Poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego Srodowiska:
a) poprawa stanu czystoSci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu
powierzchni ziemi i powietrza atmosferycznego oraz warunkow sanitarnych
srodowiska.

* realizacja kompleksowego systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacego wszystkie
jednostki osadnicze w gminie w granicach zwartej zabudowy;

* w gminnym systemie odbioru odpadow komunalnych prowadzenie segregacji
1 zagospodarowania odpadow wtdornych;

* propagowanie, a dla nowych obiektow budowlanych wprowadzenie poprzez
instrumenty realizacji polityki przestrzennej, obowigzku stosowania w celach
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grzewczych wysokosprawnych urzadzen i paliw o niskiej emisji zanieczyszczen;
docelowo gazyfikacja gminy;

* ograniczenie zabudowy w strefach sanitarnych cmentarzy;

* wyeliminowanie lub ograniczenie rozwoju zabudowy na terenach dolin rzecznych
stanowigcych korytarze ekologiczne, a takze na obszarach o niekorzystnych warunkach
gruntowo — wodnych dla zabudowy;

* prowadzenie dziatalnosci kontrolnej w zakresie przestrzegania i stosowania przepisow
ochrony srodowiska przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg;

* wystgpienie do Rady Powiatu o ustanowienie obszaréw ograniczonego uzytkowania
dla drogi krajowych, linii kolejowej i linii elektroenergetycznych wysokich napiec,
a do czasu ich ustanowienia ograniczenie zabudowy w potencjalnych granicach tych
obszaréw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

b) ochrona wartosci przyrodniczych oraz zasobow naturalnych:

* ochrona terenow 1 obiektow cennych przyrodniczo:

- obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasow Stobrawsko — Turawskich”;

- Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

- pomnikow przyrody;

- zadrzewien 1 zieleni $rodpolnej oraz na obszarze dolin i ciekow wodnych;
- gleb pochodzenia organicznego i gleb wysokich klas bonitacyjnych I-111;
- udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
Zalozenia do planowanych kierunkow rozwoju przestrzennego gminy

2.1. Funkcje gminy

Na okres perspektywy przyjmuje si¢ wzmocnienie rozwoju funkcji ustugowe;j
I mieszkaniowej oraz utrzymanie rolnictwa jako funkcji podstawowych gminy.

Dla tych funkcji przyjmuje si¢ dodatkowo rozwdj przedsigbiorczosci jako
uzupehienie lub alternatywa dla dziatalnosci rolniczej.

Potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Opola, osiedlanie si¢
mieszkancow Opola na terenie gminy, mata przydatno$¢ gleb dla rozwoju rolnictwa
specjalistycznego i wielkoobszarowego, predyspozycje gminy do rozwoju turystyki
I rekreacji powoduje, ze w gminie rozwija¢ si¢ beda ustugi i mieszkalnictwo
zmniejszajace role rolniczej funkcji w gminie w przysztosci.

Jako funkcje uzupetniajace przyjmuje si¢ produkcje uslugowa o szerokim wachlarzu
w matych i §rednich zaktadach.

Na podstawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, przyjmuje si¢ nastepujace
kierunki rozwoju ludnosciowego i funkcjonalnego jednostek osadniczych:

Lubniany - osrodek obstugi lokalne;j,
- osrodek rozwojowy,
- o funkcji ustugowo — mieszkaniowo — rolniczej.
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Jelowa, Luboszyce, Kepa - osrodki rozwojowe wspomagajace osrodek gminny,
- 0 funkcji mieszkaniowo — ustugowo — rolniczej.

Biadacz, Kolanowice, Kobylno, Brynica, Dabréwka Lubnianska — osrodki lokalne
- 0 funkcji mieszkaniowo - rolniczej z uzupetniajaca
rekreacyjna,
- 0 rozwoju stabilnym.
Masow, Grabie — osrodki lokalne
- 0 funkgji rolniczej,
- 0 rozwoju stabilnym.

2.2.  Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna dla gminy Lubniany przedstawia obraz przysziego
ksztaltowania si¢ stanu i struktury ludnosci wg podstawowych grup ludnosci. Grupy te
okres$lajg  wielko$¢ przyszilych potrzeb spoteczno-gospodarczych wynikajacych
ze zmiennosci struktur demograficznych, ktore sg bardzo wazne dla prowadzenia
polityki spoteczno-ekonomicznej i przestrzennej gminy.

Prognoza w sposob szczegbdlny skoncentrowana jest na strukture grupy ludnosci
przedprodukcyjnej tj. do lat 18. Grupa ta stanowi bowiem podstawe polityki spolecznej
1 edukacyjnej w takich dziedzinach jak rozwoj infrastruktury spotecznej ochrony
zdrowia, rozwoj budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych miejsc pracy
1 zabezpieczen spotecznych.

Lata transformacji gospodarczej a takze pozniejsze kryzysy ekonomiczne przyniosty
dla kraju, a takze dla regionu i gminy bLubniany nowe zjawiska demograficzne
wskazujace na kryzys demograficzny, ktory cechuje:

. spadek urodzen,

. spadek zawieranych malzenstw,

. spadek dzietnosci kobiet,

" spadek przyrostu naturalnego,

. spadek udziatu mtodziezy w strukturze demograficznej gminy.

Lata transformacji gospodarczej charakteryzuja si¢ gwaltownym spadkiem urodzen
1 wyraznie zarysowujacym si¢ kryzysem demograficznym.

O rozwoju ludnosci gminy zdecyduja rowniez rozmiary i struktura migracji zar6wno
wewnetrznych jak i1 zagranicznych. Przy migracjach wewngtrznych przyjeto zalozenie,
ze restrukturyzacja rolnicza bedzie czynnikiem nieznacznego odptywu mtodziezy
z rolnictwa do innych zawodow takze do miast, gtdbwnie miasta Opola ale takze
za granice do Niemiec.

W przypadku stabilizacji gospodarczej nastgpi znacznie mniejszy odptyw ludnosci
zwlaszcza za granice, a nawet przewiduje si¢ znaczng stabilizacj¢, w tym zakresie.

Biorac pod uwage, ze ewentualny powrdt ludnosci z emigracji dotyczy¢ bedzie ludnosci
w gornym przedziale grupy produkcyjnej, w grupie poprodukcyjnej istnieje zagrozenie
dalszego starzenia si¢ ludnosci gminy, tym samym dalszy spadek urodzen i przyrostu
naturalnego.
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Dla sytuacji demograficznej gminy nie jest bez znaczenia sg jej potozenie w strukturze
osadniczej regionu, a takze struktura funkcjonalno przestrzenna.

Potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwa miasta Opola oraz jej korzystne
uwarunkowania srodowiskowe przyrodniczo — krajobrazowe powoduja, ze nastgpuje
sukcesywny naptyw mieszkancéw Opola do Gminy w celu osiedlenia si¢. Dotyczy to
rocznikéw stosunkowo mtodych, co nalezy uzna¢ za czynnik korzystny dla rozwoju
gminy na przysztosc.

Szacunkowa  prognoza demograficzna  wskazuje na  zaludnienie  gminy
na poziomie:

2015r. - 9550 mieszkancow,
2020r. - 9600 mieszkancow,
2025r. - 9800 mieszkancow.

Prognoz¢ struktury wieku ludnosci gminy przyjeto w oparciu o analiz¢ istniejacej
struktury wieku oraz zatozonego szacunkowego przyrostu naturalnego i migracji.

Planowana dotychczas liczba ludnosci gminy w 2010r. na poziomie 9700 mieszkancow
nie zostata osiggnigta. W 2012r. liczba ludno$ci gminy wynosita 9587 mieszkancow.

Z uwagi na utrzymujacy si¢ spadek urodzen przyjeto obnizenie udziatu ludnosci
w grupie 0-17 lat z 23,5% w 1999 roku do 22% w 2025 roku.

Znacznie obnizy si¢ populacja grupy 3-6 lat, a takze w wieku szkoly podstawowej 7-14
lat, co moze stanowi¢ powazny problem dla gminy. Spadek demograficzny tych grup
nalezatoby wykorzysta¢ na poprawe warunkéw wychowania i nauczania.

Grupa wieku produkcyjnego wskazuje na tendencj¢ spadkowa, CO wigze si¢
ze zmniejszeniem potrzeb na lokalny rynek pracy, natomiast wzrost grupy
poprodukcyjnej wskazuje na koniecznos$¢ rozwoju opieki spotecznej, ktora obejmie
znaczng liczbe osob.

Prognozowana struktura wieku ludnosci gminy w roku 2025:

Ogotem 9800 %

w tym:

0-17 lat 2156 22,0
0-2lat 441 4,5
3-6lat 392 4,0
7-14 lat 1029 10,5
15-17 lat 294 3,0
18 —59/64 lata 5733 58,5
60 — 65 i wiecej 1911 19,5
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Prognozowana liczba ludnosci w poszczegolnych jednostkach osadniczych:
Analizujac obecny stan ludno$ciowy poszczegdlnych wsi 1 zachodzace tendencje
demograficzne przewiduje si¢, ze niewielki wzrost ludnosci nastagpi w Lubnianach
Jelowej, Luboszycach, Kepie, natomiast w pozostatych wsiach liczba ludnosci
utrzymywac si¢ bedzie na istniejgcym poziomie lub ulegnie zmniejszeniu.

Prognozowana liczba ludnos$ci w poszczegoélnych wsiach

Miejscowos¢ 2020 2025
Biadacz 650 700
Brynica 1250 1250

Dabréwka Lubn. 550 600
Grabie 100 100
Jetowa 1950 2050

Kepa 1100 1150
Kobylno 100 100
Kolanowice 550 550
Luboszyce 1300 1350
Lubniany 1700 1800
Masow 200 150
Razem gmina 9600 9800

Zmiany w strukturze zatrudnienia na terenie gminy, ktére nastgpily i1 polegaja na
zmniejszeniu si¢ liczby zatrudnionych w rolnictwie bedg utrzymywaé si¢ nadal.
Potozenie gminy w sasiedztwie Opola wptywa korzystnie na poziom aktywnosci
zawodowej ludnosci gminy, i liczba zatrudnionych w gminie ulegnie nieznacznemu
wzrostowi gtownie za sprawg tworzenia wlasnych zrédet zarobkowania.

Zrédlem zatrudnienia w gminie w okresie perspektywicznym bedzie lokalny rynek
pracy, ktory tworzy¢ beda istniejace 1 nowo lokalizowane zaklady uslugowo
produkcyjne, produkcyjne, szeroki wachlarz ustug dla ludnosci jak i1 obstugi rolnictwa,
a takze rolnictwo, ktore bedzie nadal Zrodlem utrzymania cze$ci ludno$ci gminy.

[lo§¢ nowych miejsc pracy uzalezniona bgdzie od aktywnosci samorzadu gminy jego
dziatan na rzecz rozwoju przedsigbiorczosci.

Spotecznos¢ gminy ma szczegdlne predyspozycje do tworzenia swoich matych
zakltadow pracy o charakterze zaréwno ustugowo — produkcyjnym, a takze
produkcyjnym.
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3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

3.1. Ogélna charakterystyka planowanych kierunkow rozwoju przestrzennego
gminy

3.1.1. Gléwne cele i zalozenia rozwoju gminy dla zachowania ladu przestrzennego.
1. Zapewnienie tadu przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.
Analiza zglaszanych wnioskow wykazata duze zainteresowanie przeznaczaniem
terenow rolnych na cele nierolnicze, a cechg charakterystyczng zgtaszanych wnioskow
jest:

e rozproszenie (z dala od zabudowy istniejacej 1 wyznaczonych w planie terendw

przewidzianych do zainwestowania),

e kolizja z wystepujgcymi uwarunkowaniami.
2. Wylaczenie z zabudowy terenow zagrozonych podtopieniami oraz terendw na
ktorych wystepuja niekorzystne stosunki wodne tj. b. wysoki poziom wod gruntowych.
Obszar ten obejmuje w szczegdlnosci doling rzeki Brynicy 1 Matej Panwi.
3. Ograniczenie uzupelniania zabudowy w terenach zabudowy rozproszonej,
a koncentracja jej przy terenach istniejacego Scistego zainwestowania i blizej centrow
WSI.
4. Zwigkszenie efektywnos$ci gospodarowania przestrzenig - zapewnienie warunkow
fadu przestrzennego poprzez zapobieganie rozproszeniu osadnictwa. Pod nowa
zabudowe przeznaczono wylacznie tereny ktore nie wymagaja duzych nakladow
finansowych w szczegdlnosci w zakresie budowy nowych ulic i drog.
5. Tworzenia warunkow dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajacych do uruchomienia
dziatalnosci zwigzanej z obstuga ludnosci w zakresie ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto ustugowe itp.).
6. Zapewnienie przestrzennych warunkéw realizacji inwestycji tzw. matego rodzinnego
biznesu zwigzanego z dziatalnos$cig ustugowo - wytworcza, produkcja rolng i jej
przetworstwem dla tych inwestycji w obszarach ustalonych dla rozwoju urbanizacji pod
warunkiem spelnienia wymogu ich nieucigzliwosci dla otoczenia 1 uwzglednienia
wystepujacych uwarunkowan.
7. Tworzenie warunkow dla rozwoju nieucigzliwych dla s$rodowiska rolniczych
gospodarstw specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki.
8.  Zwickszenie  efektywnosci  gospodarowania  przestrzeniag  dotyczacego
gospodarowania terenami zwigzane z:
= intensyfikacjg uzytkowania terenow poprzez uzupetnienia lub rozbudowe,
= przeciwdziataniem rozproszeniu zabudowy i dazeniem do jej koncentracji,
= zmiang funkcji lub charakteru niektérych terenow i obiektow przez wprowadzenie
bardziej intensywnych form gospodarowania w dostosowaniu do warunkéw lokalnych.
9. Prawidlowe wykorzystanie istniejacego oraz projektowanego uzbrojenia,
a konsekwencjg tych dziatan winno by¢ osiagni¢cie poprawy tadu przestrzennego.
W celu zapobiegania rozproszeniu osadnictwa konieczne sa jednoznaczne
i precyzyjne ograniczenia w dokumentach planistycznych zmierzajace do ochrony
terenéw otwartych przed zainwestowaniem oraz zahamowanie rozwoju zabudowy
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rozproszonej. Ustalenia studium prowadza do ograniczenia rozproszenia budownictwa,
poprzez intensyfikacje wykorzystania terendw mieszkaniowych w ramach istniejacego
zainwestowania i rozszerzanie terenéw mieszkaniowych, natomiast na terenach juz
silnie obcigzonych zabudowa rozproszong - rezygnacja z wprowadzenia nowej
1 utrwalania istniejacej zabudowy w terenach otwartych.

10. Nalezy wskazaé, iz znaczne tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (aktualnie obowigzujace na obszarze gminy) pod
budownictwo mieszkaniowe nie zostaly dotychczas skonsumowane 1 stanowig
zabezpieczenie terenowe dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na stosunkowo
dtugi okres czasu.

11. Generalng zasadg rozwoju zabudowy mieszkaniowej przyjeta w studium jest
dazenie do jej koncentracji, w nawigzaniu do istniejagcego ukladu drogowego
1 mozliwosci ekonomicznej i technicznej obstugi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

W zwigzku z tym w rozwigzaniach 1 przyjetych kierunkach rozwoju gminy przyjeto
zatozenie 1z, powigkszenie terenOw mieszkaniowych na obszarze gminy powinno
odbywac si¢ w sposob racjonalny — w miar¢ wykorzystania terendw juz przeznaczonych
na ten cel w obecnie obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Wprowadzenie nadmiernej ilo§ci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja
rezerwy terendow inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy,
zwicksza koszty realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej i spolecznej) oraz stoi
w sprzeczno$ci z zasadg zroOwnowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Ewentualna potrzeba wyznaczenia nowych terendéw pod zabudowe¢ winna wynikac
z przeprowadzonej okresowo oceny aktualnosci sporzadzonych dokumentow
planistycznych tj. studium, a nastgpniec miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

3.1.2. Ogélna dyspozycja funkcjonalno — przestrzenna gminy

Rysunek ,,Kierunki polityki przestrzennej” ustala ogdlng dyspozycj¢ funkcjonalno —
przestrzenna gminy, Wwyrdzniajace obszaru niezurbanizowane, o funkcjach
ekologicznych oraz obszary zurbanizowane, zwigzane z dziatalnoScig gospodarcza
cztowieka.

Do obszarow niezurbanizowanych zaliczono obszary przyrodniczo — czynne systemu
ekologicznego oraz obszary rolne, wspomagajace system ekologiczny.

Wyréznione obszary zurbanizowane generalnie posiadajg funkcje: mieszkaniows,
ustugows 1 produkcyjng oraz infrastrukture techniczng .

Sposob uzytkowania obszar6w oraz rozwo0j przestrzenny gminy zostat zdeterminowany
warunkami przyrodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem.

W ramach zmiany studium nie wprowadza si¢ istotnych zmian w strukturze
przestrzennej gminy, co jest podyktowane tempem jej dotychczasowego rozwojul.

Utrzymuje si¢ gltéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslone
dotychczas w zakresie:
e wystepowania obszarow urbanizacji w gminie i1 obszarow dla rozwoju
I utrzymania funkcji ekologicznych;
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e wyznaczonych obszarow dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug;
e wyznaczonych obszarow dla rozwoju funkcji publicznych;
e wyznaczonych obszarow dla lokalizacji dziatalno$ci gospodarcze;.

Utrzymuje si¢ glowne kierunki zagospodarowania gminy okreslone  dotychczas
w studium jak i uwzglednionych juz w sporzadzonych  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy i wprowadzonymi zmianami do planu gminy.
Planowane zmiany polegaja glownie na korektach granic terenow budowlanych,
dostosowaniu ich do istniejagcych uwarunkowan, dostosowaniu ich do ustalonych
wczeSniej w planie miejscowym, a takze na wyznaczeniu nowych terenow
w szczegolnosci na cele wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej oraz uwzglednieniu
wnioskow 0sob fizycznych do zmiany studium.

Zmiana studium ma na celu prowadzenie dalszej polityki przestrzennej prowadzacej do:

e poprawy stanu Srodowiska przyrodniczego,

e poprawy rolniczej przestrzeni produkcyjne; w szczeg6lnosci ochrona areatlu
rolnego 0 najwyzszych klasach gleb i duzych obszarowo kompleksow uzytkow
czysto rolnych,
porzadkowania i pielegnowania funkcji krajobrazu kulturowego wsi,
usprawnienia systemu komunikacji drogowej,
realizacji obiektow infrastruktury spotecznej,
realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

W studium ktadzie si¢ nacisk na przeksztalcenia, uzupehianie i porzgdkowanie terenow
juz zainwestowanych w celu ksztaltowania struktury przestrzennej efektywnej
i sprawnie funkcjonujacej. Wskazuje si¢ obszary, na ktoérych struktura funkcjonalno —
przestrzenna beda podlega¢ porzadkowaniu i uzupeknianiu.

Obszary przewidziane do uzupelniania istniejacej Struktury znajduja si¢ praktycznie
we wszystkich wsiach gminy. Polega¢ ono bgdzie na uzupetnianiu istniejacej zabudowy
obiektami nowymi, gwarantujagcymi racjonalizacj¢ wykorzystania terendéw zwlaszcza
juz uzbrojonych w podstawowg infrastrukture techniczng.

Obszary przewidziane do porzadkowania, gtownie o funkcjach mieszkaniowych,
dotyczag rowniez praktycznie kazdej wsi. Beda one podlega¢ dogeszczaniu
zainwestowania, z mozliwoscia wprowadzenia nowych funkcji nie stanowiacych
ucigzliwosci w stosunku do funkcji istniejacych.

Skala porzadkowania poszczegdlnych obszardéw jest rozna, dostosowana do istniejacych
mozliwosci 1 potrzeb.

Rewaloryzacji beda poddane przede wszystkim obszary zdegenerowanych
genetycznych ukladow przestrzennych wsi. Oznacza ona przywrdcenie wartosci
kulturowych zachowanej zabudowy, nadanie jej nowych wartosci funkcjonalnych
1 technicznych. Dopuszcza si¢ jednoczesnie uzupehienia i przeksztalcenia istniejacej
struktury.

Glownym obszarem tych dziatan beda:

Brynica, Lubniany, Jetowa, Kepa i Kolanowice.

12



Gmina fubniany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Osrodki ustugowe

Glownym osrodkiem ustugowym gminy pozostanie wie§ gminna, zapewniajaca ustugi
o znaczeniu lokalnym o zasiggu gminy.

Zachowuje si¢ i umacnia ustugowa rolg wsi Lubniany poprzez ,,rewaloryzacj¢ centrum”
otwierajagca mozliwosci wprowadzenia jeszcze wielu obiektow ustugowych,
co przyczyni si¢ do zwigkszenia nasycenia ustugami oraz dalszego wzrostu znaczenia
wsi gminnej w strukturze osadniczej gminy.

Ponadto zaktada si¢ dwustopniowa organizacje osrodkow uslugowych na terenie gminy.
Ustugi podstawowe (I stopnia) beda znajdowaly si¢ w kazdej jednostce osadniczej
gminy. Uslugi podstawowe z rozszerzonym programem poziomu II znajda si¢
we wsiach Brynica, Kepa i Jetowa.

Ustugi o zasiegu gminnym lokalizowane beda we wsi gminnej, ktora pozostanie
osrodkiem gtownym ustlugowym kulturalno — sportowo — administracyjnym poziomu
drugiego.

3.2. Waloryzacja obszaru gminy dla funkcji uzytkowych zwiazanych
z przestrzennym rozwojem gminy dla ustalenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow

Rysunek Studium... okre$lajacy ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”
ustala ogdélng dyspozycj¢ przeznaczenia terendOw Obszaru gminy. Poddana
w fazie badawczej analiza uwarunkowan rozwoju gminy pod katem mozliwosci
1 kierunkéw rozwoju przestrzennego z uwzglednieniem takich elementéw jak: warunki
fizjograficzne, elementy przyrodnicze, pochodzenie i klasyfikacja gleb wystepujacych,
dotychczasowe zagospodarowanie i zachodzace tendencje oraz zamierzenia samorzadu
gminy pozwala na wyznaczenie w Studium dwoch podstawowych obszarow
funkcjonalnych:

e obszary urbanizacji,
e obszary funkcji ekologicznych.

W ramach obszaréw okreslono wyodrebniajace si¢ tereny, na ktorych dziatalno$¢ nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wiodaca funkcjg wydzielonego obszaru, przepisami odrgbnymi
i polityka przestrzenng wlasciwa dla danego obszaru i danego terenu.

W Studium... dla wydzielonych obszarow precyzuje si¢ jedynie ogolne zasady
przeznaczenia 1 zagospodarowania terenOw pomagajace w  podejmowaniu
jednostkowych, bardziej szczegdtowych decyzji przestrzennych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete nazwy obszaréw funkcjonalnych majg charakter porzadkujacy i wyrazaja
ogo6lny cel rozwoju przestrzennego gminy.

Dominujaca funkcja obszaru odzwierciedla jego podstawowe przeznaczenie.

Zagospodarowanie obszaru powinno by¢ zgodne z jego funkcjq i przeznaczeniem
podstawowym.

Wyklucza si¢ wprowadzenie na obszarze funkcji sprzecznych z jego funkcja
i przeznaczeniem podstawowym, ale nie wyklucza mozliwos$ci rozwoju w obszarze
uzytkowania terenow i obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym.
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Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych funkcji sprzecznych z przeznaczeniem
podstawowym, jesli nie ograniczaja rozwoju zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym 1 speiniajg wszystkie wymagania okre§lone
w przepisach z zakresu ochrony §rodowiska.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszary zabudowane nalezy
uwzglednia¢ w catosci zgodnie ze wskazaniem na rysunku studium, natomiast obszary
preferowane do rozwoju nowej zabudowy nalezy uwzgledniaé odpowiednio do
faktycznych potrzeb inwestycyjnych w okresie sporzadzania planu, pozostawiajac czgs¢
terenow pod rezerwe pod perspektywiczne potrzeby rozwoju gminy.

Obszary i tereny sa ze sobg wzajemnie powigzane. W obszarach urbanizacji
— na terenach zabudowanych wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych jak zielen,
skwery, zielefice, cmentarze, tereny sportu i rekreacji, sady i ogrody, zbiorniki i cieki
wodne z zielenig towarzyszaca.

A. OBSZARY URBANIZACJI

Obszary urbanizacji obejmuja:
e tereny osadnicze, zabudowane,

e tereny dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych oraz
komercyjnych,

e tereny istniejacej zabudowy inwestycyjnej,
o tereny planowanej wielofunkcyjnej zabudowy inwestycyjnej.

Tereny osadnicze, zabudowane:

Gtowne funkcje tych terenow to:
e mieszkaniowa,
e ustugowa,
e ustugowo — produkcyjna,
e produkcja w gospodarstwach rolnych.

Glowne dzialania na tych terenach winny prowadzi¢ do intensyfikacji zabudowy
1 modernizacji jej zasobow zardwno mieszkaniowych jak i ustugowych oraz ustugowo -
produkcyjnych 1 produkcyjnych jakie istnieja poprzez przeksztatcenia, uzupetnianie
i porzadkowanie terenow juz istniejacych, a takze rozwoju nowych.

Kierunek strategiczny rozwoju tych terenéw: ksztaltowanie atrakcyjnego
1 przyjaznego pod wzgledem uzytkowym 1 estetycznym Ssrodowiska mieszkaniowego.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

Na terenach zabudowanych:

* zachowacé funkcje terendOw poprzez utrzymanie istniejacej zabudowy (remonty,
modernizacje, przebudowe, wymiane, przeksztalcenie) oraz = uzupeinianie
z uwzglednieniem zasad kompozycji przestrzennej ustalonych przez zabudowg
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istniejaca, w tym zasad lokalizacji, linii zabudowy, wysoko$ci 1 dominujgcej formy
budynkow,

* dopuszcza si¢ zamiane uzytkowania obiektow na cele zwigzane z mieszkalnictwem
lub ustugami zaréwno o charakterze publicznym jak i komercyjnym, z wyjatkiem
funkcji, ktore moglyby stanowi¢ ucigzliwos¢ dla otoczenia i wytwarza¢ funkcje
niezgodne z podstawow3a funkcja obszaru,

* lstniejgce w ramach obszaru obiekty zabytkowe, a w tym zabytkowe uklady
urbanistyczne wsi, zielen zabytkowa, cmentarze nalezy chroni¢ i poddawac konserwacji
zgodnie z warunkami konserwatorskimi, a sposob zagospodarowywania terenow
sasiednich nie moze naruszac¢ istniejgcych waloréw architektoniczno — krajobrazowych,
* uzupelia¢ o ustugi podstawowe, w tym poprzez zmian¢ sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow,

* zabudowe ustugowa wyposaza¢ w miejsca do parkowania samochodow,

* neutralizowaé¢ formy dysharmonijne w trakcie przebudowy lub wprowadzac zielen
(ciagi drzew, zywoptoty, pnacza),

* zabudowe lokalizowang w lukach nawigzywa¢ do zabudowy istniejacej
w bezposrednim otoczeniu pod wzgledem linii zabudowy, wysokos$ci, formy dachow,
uktadu kalenicy i formy architektonicznej.

Tereny zabudowane nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w infrastrukture spoteczng
1 techniczna.

Tereny osadnicze, zabudowane obejmujg wszystkie jednostki osadnicze gminy gdzie
glowne kierunki dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej i ustug przejeto
jako ich dalszg intensyfikacje 1 przeznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw wolnych
tzw. luk w zabudowie.

Tereny osadnicze, zabudowane wzbogaca¢ w miar¢ mozliwosci elementami o funkcji
ekologicznej (parki, skwery zielence).

Tereny o funkcji ekologicznej na terenach zabudowanych obejmuja:

= zielen parkowa oraz skwery 1 zielence jako miejsc wypoczynku 1 spotkan
mieszkancow,

= tereny sportu i rekreacji,

= ogrody jordanowskie i place zabaw dla dzieci,

= ogrody i sady przydomowe,

= Zzbiorniki 1 cieki wodne z zielenig wraz z urzadzeniami im towarzyszacymi.

\ Tereny dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustlug dla ludnosci

Kierunek strategiczny rozwoju tych terenéow - preferowane przeznaczenie,
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami jej
towarzyszacymi oraz uslugami dla ludnosci o charakterze publicznym i komercyjnym.

Ze wzgledu na przewazajacg wlasno$¢ prywatng terendw, a takze tendencje
przeksztalcania zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng nie
wydziela si¢ w obrgbie obszarow terenéw wylacznie dla zabudowy mieszkaniowe;j
1 wylacznie dla wustug. Podstawg realizacji winien by¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegdtowe warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenow.
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Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
Glowne funkcje tych terenoéw to:

e mieszkaniowa,

e ustugowa,

e ustugowo — produkcyjna,

e produkcja w gospodarstwach rolnych.

Nowg zabudowe nalezy ksztaltowac zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu
z uwzglednieniem:

* relacji przestrzennych z zabudowg istniejgcg bezposrednio sgsiadujgcg oraz kontekstu
krajobrazowego, podporzadkowujac gabaryty i forme¢ zabudowy ustugowej zabudowie
mieszkaniowej,

* tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy
dachow 1 uktadu kalenicy zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* ustugi podstawowe w zagospodarowaniu winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do
parkowania samochodéw oraz elementy zieleni ozdobnej,

* wykluczenia dziatalno$ci gospodarczej potencjalnie ucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej.

Zabudow¢ wyznaczong na nowych wyodrebnionych obszarach nalezy realizowaé
po uprzednim wykonaniu ulic i uzbrojenia (co najmniej w wodg i energie elektryczng).
W Studium... tereny dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i uslug dla
ludnosci w formie wyodrebnionych zespoldw zabudowy wyznacza si¢
w jednostkach o najwickszym potencjale rozwojowym: w Lubnianach,
Luboszycach, Kepie, Jelowej, w mniejszym zakresie takze w Brynicy, Dabrowce
Lubnianskiej i Biadaczu.

Lubniany - analizujac stan zagospodarowania, potrzeby i1 mozliwosci rozwoju
przestrzennego wsi jako siedziby wladz samorzadowych gminy i osrodka koncentracji
ustug, zaro6wno o znaczeniu gminnym jak i ponad gminnym okreslono mozliwosci
rozwoju wsi poprzez dalsza kontynuacj¢ rozwoju nowych terenéw mieszkaniowych
1 uslug na dotychczasowych kierunkach. Obejmujg one tereny wskazane dla rozwoju
WSi W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
posiadajace zgody na przeznaczenie gruntOw rolnych na cele nierolnicze. Sg one
rowniez najkorzystniejsze pod wzgledem mozliwosci wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Wsie predestynowane do dalszego rozwoju mieszkalnictwa i ustug w gminie
wspomagajace Lubniany to wsie: Brynica, Luboszyce, Kepa i Jelowa.

W tych wsiach oprocz zabudowy lokalizowanej w istniejagcych lukach zabudowy
wyznaczone zostaly nowe tereny do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustug
uwzglednione w obowigzujacym planie miejscowym a takze uwzgledniajace zlozone
wnioski przez osoby fizyczne i zamierzenia samorzadu.

W pozostalych jednostkach osadniczych - gtéwne kierunki zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustug przejeto jako ich dalszg intensyfikacje 1 przeznaczanie w pierwszej kolejnosci

terenow wolnych tzw. luk w zabudowie, a nast¢gpnie terenéw bezposrednio z nimi
zwigzanych.
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Tereny istniejgcej zabudowy inwestycyjnej
Tereny planowanej wielofunkcyjnej zabudowy inwestycyjnej

Glowne dziatania na tych obszarach obejmuja:

» rozbudowg i modernizacje istniejagcych zaktadéw produkcyjnych oraz budowe:
= szerokiego wachlarza ustug komercyjnych,

» zakladow produkcji wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym,

» zakladow produkcji rolnej i przetworstwa rolnego,

» skladow, magazynow, hurtowni artykutow spozywczych i przemystowych,

= baz budowlanych i transportowych,

* malych i $rednich zaktadow produkcji réznych branz rzemieslniczych,

= urzadzen infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska,

* baz obstugi gospodarki komunalnej.

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarcze;j
(aktywizacja gospodarcza gminy) zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska
I krajobrazu.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

e na terenach istniejgcych zachowac funkcje terenu poprzez utrzymanie istniejace;j
zabudowy (modernizacje, remonty przebudowe) oraz wymiang i uzupetnianie
zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu, z uwzglgdnieniem wymogow
ochrony $rodowiska,

e realizowa¢ infrastrukture techniczng uwzgledniong w strategii rozwoju
przestrzennego,

e dopuszczane taczenie funkcji produkcyjnej i ustugowe;,

e nie dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa, dopuszczalne: budynek mieszkalny
lub mieszkanie wytacznie jako obiekt towarzyszacy,

e nowa zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem relacji przestrzennych
z zabudowa sasiadujaca oraz kontekstu krajobrazowego i wymogami ochrony
srodowiska,

e inwestycje mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych wymagane
jest przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko wylacznie w zakresie produkcji rolnej, drog, infrastruktury
techniczne;j.

Planowane w granicach wyznaczonych obszarow inwestycje beda mogly by¢
realizowane przez wielu inwestorow, niezaleznie od siebie. Podstawg realizacji
inwestycji winien by¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okres$lajacy
szczegotowe warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu.

Granicami opracowania zostaly objete planowane obszary do zabudowy na cele
dzialalno$ci gospodarczej 1 wraz z terenami bezposrednio z nim funkcjonalnie
1 przestrzennie powigzanymi, zwlaszcza istniejagcym 1 projektowanym ukladem
komunikacji zewnetrznej.

Dotychczasowa dziatalno$¢ inwestycyjna w gminie jak i1 przyjeta przez samorzad
strategia rozwoju wskazuja, ze gmina Lubniany powinna by¢ obszarem dzialania
przede wszystkim dla malych i $rednich zakladéw produkcyjnych i ustugowo —
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produkcyjnych, ustug dla ludnosci, produkcji, przetworstwa i obstugi rolnictwa,
skladow, magazynow, handlu hurtowego.

Male i s$rednie zaklady charakteryzuja mniejsze wymagania lokalizacyjne oraz
mozliwosci funkcjonowania takze w tatwo zaadoptowanych obiektach. Na ich rozwdj
proponuje si¢ w pierwszej kolejnosci wykorzystanie terenow i obiektow zaktadow,
ktore ograniczyly lub zakonczyly swoja dziatalno$é, obiekty nie uzytkowane i
zdewastowane i niezagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem.

W Studium... wskazano dodatkowe, nowe tereny do zainwestowania na cele
dzialalno$ci  inwestycyjnej w  jednostkach osadniczych gminy, ktore sa
zainteresowaniem inwestorow W Lubnianach, Jetowej, Brynicy, Kepie, Dabrowce
Lubnianskiej. Sg one potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych terendw
produkcyjnych, wskazane w dotychczasowych opracowaniach urbanistycznych,
mozliwe do wyposazenia w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

B. OBSZARY FUNKCJI EKOLOGICZNYCH

W sktad tych obszarow wchodza:

kompleksy lesne potozone na obszarze gminy;

obszary rolne szczegdlnej ochrony gruntow rolnych przed zabudowa, obejmujace

kompleksy gleb pochodzenia organicznego, kompleksy gleb o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa 1 obszary kompleksow czysto  rolnych
najkorzystniejszych dla rozwoju rolnictwa;

% ciagi dolin i ciekéw wodnych.

7
L4
7
L4

Strategicznym kierunkiem rozwoju na obszarach tworzacych strefe ekologiczng
jest konserwacja i ochrona naturalnych zasobow i walorow Srodowiska
przyrodniczego poprzez ksztaltowanie rownowagi miedzy procesami naturalnymi,
a dzialalnoscia gospodarcza.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

» zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz istniejacej flory
I fauny,

» zachowanie cech fizjonomii krajobrazu,

» ograniczenie gospodarczego wykorzystywania i uzytkowania obszaru oraz
wprowadzenie specjalnych zasad w gospodarce, zmierzajacych do dostosowania jej
do funkcji ekologicznej obszaru, polegajacych na ograniczeniu zabiegoéw
gospodarczych do czynnosci pielegnacyjnych, ograniczeniu pozyskiwania surowca
1 stosowania wszelkich srodkow chemicznych, stosowania odnowien naturalnych
I biologicznych metod ochrony,

» rozmnazanie i rozprzestrzenianie gingcych gatunkow roslin i zwierzat, ochrona
I odtwarzanie stanowisk zwierzat rzadkich oraz ochrong tras migracyjnych zwierzat,

» prowadzenie przeciwdzialan czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich
negatywnego wptywu na funkcjonowanie obszaru,

» utrzymanie istniejacych i odtwarzanie dawnych, naturalnych oczek 1 ciekow
wodnych
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» na obszarze kompleksow lesnych — uzupehlianie i1 zwigkszanie zasobow,
przebudowa drzewostanow uszkodzonych lub znieksztalconych na zgodne
z charakterem siedliska, podporzadkowanie gospodarki lesnej zasadom
gospodarowania na obszarze lasow ochronnych oraz tworzenie warunkow
do rekreacji 1 wypoczynku weekendowego przy zapewnieniu sterowania penetracjg
1 dostepnoscia przestrzeni,

¢ Obszary rolnicze przewidziane do szczegélnej ochrony i calkowitego wylgczenia
z zabudowy.
Obszary te na terenie gminy obejmuja:

> obszary uzytkow rolnych o glebach pochodzenia organicznego i gleb Kklas
bonitacyjnych | — III podlegajacych szczegolnej ochronie przed zainwestowaniem
z uwagi na ich matg ilo$¢ na obszarze gminy, jak i najbardziej korzystne dla rozwoju
rolnictwa i produkcji zywnosci,

» obszary, ktéore nie nadaja si¢ do zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania
fizjograficzne. Obszary te wigzg si¢ $cisle z obszarami ekologicznymi niekorzystne
pod wzgledem fizjograficznym do zabudowy,

> obszary tworzace czysto rolne kompleksy — korzystne do prowadzenia
zmechanizowanej gospodarki rolnej.

Polityka dotyczaca rozwoju tych obszaréw, to ochrona przed zainwestowaniem,
a zwigzana z intensyfikacja produkcji rolnej z dostosowaniem do potrzeb
i wymogow produkcji zdrowej zywnosci.

7

<> Obszary rolnicze — obejmujace tereny otwarte uzytkow rolnych intensywnej

produkcji rolnej glownie upraw polowych, a na obszarach dolin rzecznych tak

I pastwisk.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

* prowadzi¢ intensywng produkcje zbozowa i roslin pastewnych do warunkow

glebowych i rzezby terenu,

rozwijac rolnicza produkcje¢ specjalistyczna,

* przestrzega¢ wtasciwych zabiegow agrotechnicznych, uwzgledniajacych odpowiednie
nastepstwa roslin,

* ograniczania stosowania $rodkéw chemicznych, a na to miejsce wprowadzanie
biologicznych metod ochrony roslin,

* dostosowanie nawozenia organicznego i mineralnego do potrzeb wynikajacych
z lokalnych warunkow,

* melioracje terenow rolnych uzaleznia¢ od wynikow ochrony oddziatywania

melioracji na srodowisko przyrodnicze.

*

¢ Obszary lesne
Obejmujg one tereny uzytkow lesnych i zadrzewien.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

* gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planéw urzadzenia laséw
z uwzglednieniem ogdlnych zasad ochrony, w tym m.in.:

- ksztaltowanie drzewostanow powinno by¢ zgodne z siedliskiem,
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- nalezy podnosi¢ wiek rgbnosci oraz stosowac¢ udoskonalone rebnie zmierzajace do
uksztattowania lasow o zroéznicowanej strukturze gatunkowej i wiekowej,

- Wyznaczy¢ na terenach lesnych drogi dla rekreacji turystycznej i miejsc odpoczynku,

- zalesia¢ grunty o niskiej przydatnosci rolniczej gatunkami drzew zgodnymi
Z istniejacymi siedliskami lasow.

Zarowno obszary zabudowane jak i obszary o funkcjach ekologicznych sa ze sobg

scisle powigzane, a nawet wzajemnie si¢ uzupelniaja i przenikaja. Na obszarach

zabudowanych wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych wymagajace ochrony

i ograniczonego zakresu dziatan, a mianowicie zielen towarzyszaca zabudowie, skwery,

zielence, cmentarze, tereny sportu i rekreacji, cieki wodne z zielenig towarzyszaca, sady

1 ogrody. Na ich obszarze obowigzuja dziatania zwigzane z ich ochrong jako cze¢scia

systemu ekologicznego.

Jednym z najwazniejszych uwarunkowan dla dalszego rozwoju gminy 1 zachowania

funkcji ekologicznych jest zaleganie obszaru gminy na zbiornikach wod podziemnych

podlegajacej szczegodlnej ochronie.

Obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie czterech Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych

(GZWP), z ktorymi zwigzane sa glgbsze poziomy wodonosne:

- GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie - zbiornik triasu srodkowego, graniczacy z terenem
obszaru wsi od strony poludniowej, ktérego granica przebiega zgodnie z doling
Swornicy;

- GZWP nr 334 Dolina kopalna rzeki Mala Panew - zwigzany z utworami
czwartorzegdowymi. Gtowna o$ doliny kopalnej przebiega na wschdd od terenu
opracowania, ale wystepuje wiez hydrogeologiczna obszaru z doling kopalng;

- GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie - zwigzany z triasem
dolnym;

- GZWP nr 336 Niecka Opolska - obejmuje kredowy poziom wodono$ny, jego
potnocny fragment przebiega przez obszar wsi. Zbiornik zaliczany jest do obszaru
wysokiej ochrony (OWO). Srednia gleboko$é ujeé wodnych na zbiorniku wynosi 50-80
m, a zasoby dyspozycyjne wynosza 25 tys. m*/d. Poziom ten drenowany jest przez rzeke
Odre. Ujecia wody z tego poziomu eksploatowane sg gtdéwnie w obrebie miasta Opola.

Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej na tych obszarach jest ochrona wod
I gleb przed zanieczyszczeniami poprzez dostosowanie uzytkowania gruntéw do
warunkow  przyrodniczych 1 uwarunkowan wynikajagcych z zasad ochrony
1 ksztaltowania srodowiska. Poniewaz obszar zalegania zbiornikow obejmuje zaréwno
strefe zurbanizowang jak i systemu ekologicznego ochrona wod podziemnych i gleb jest
celem nadrzednym w obu obszarach i wyodrebnionych terenach funkcjonalnych.
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3.3.Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

W ramach wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych w Studium wyznacza si¢ tereny
dla ktorych wskazuje si¢ zasadnicze kierunki rozwoju zabudowy oraz wskazniki
I parametry dotyczace zagospodarowania i uzytkowania wyznaczonych terenow:

W Studium zostaty wyodrgbnione nastgpujace tereny funkcjonalne:

1. Tereny istniejacej zabudowy oraz tereny dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug dla ludnosci zostaty okreslone na rysunku studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” — symbolem: M;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: MW,
Tereny zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej oznaczone symbolem: UM;

Tereny zabudowy inwestycyjnej oznaczone symbolem: P;

Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow, magazynow 0znaczone
symbolem: U,P,S;

Tereny ustug oznaczone symbolem: U;

. Tereny ustug publicznych oznaczone symbolem: UP;

. Tereny ustug sakralnych oznaczone symbolem: UK;

10. Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US;

11. Tereny ushug turystycznych oznaczone symbolem: UT,

12. Tereny urzadzen pozyskiwania energii stonecznej oznaczone symbolem: ES;

I

© © ~

13. Tereny eksploatacji surowcdéw oznaczone symbolem: PE;

14. Tereny wielkotowarowej gospodarki rolnej oznaczone symbolem: RP;

15. Tereny zabudowy rolniczej (zagrodowej) oznaczone symbolem: RM;

16. Tereny obstugi komunikacji, baz transportowych oznaczone symbolem: KP;

17. Tereny laséw i zadrzewien oznaczone symbolem: ZL;

18. Tereny cmentarzy oznaczone symbolem: ZC,;

19. Tereny rolne oznaczone symbolem: grunty rolne R i uzytki zielone RZ;

20. Tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem: W,

21. Tereny komunikacji oznaczone odpowiednio symbolami KD i KK:
klasy glownej: KDG; klasy zbiorczej: KDZ klasy lokalnej; KDL; klasy
dojazdowej KDD; linii kolejowych: KK;

22. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone odpowiednio symbolami:
elektroenergetyki EE; gazownictwa EG;

23. Teren — punkt selektywnej zbiorki odpadéw oznaczony symbolem: NU;

24. Tereny wytaczone z zabudowy 0znaczone symbolem: B-1 i B-2.
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1. Tereny istniejacej zabudowy oraz tereny dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i uslug dla ludnosci oznaczone symbolem: M

Czyli obszary $cistego uwarunkowanego historycznie zainwestowania poszczegdlnych
wsi w gminie. W generalnym ujeciu jest to zabudowa o charakterze mieszanym
obejmujaca zabudowe rolniczg (zagrodowa), zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
ustugi dla Iudnosci 1 obstugi rolnictwa, zabudowe¢ ustugowo — produkcyjng
0 charakterze tzw. matego biznesu rodzinnego.

7 uwagi na przemieszanie zabudowy jednorodzinnej z zabudowg zagrodowa, tendencje

do przeksztatcania zabudowy zagrodowej na zabudowe jednorodzinng 1 istniejgce

w ramach zabudowy mieszkaniowe] ustugi oraz nieucigzliwe zaktady ustugowo —

produkcyjne, nie wyodrebniono w studium odr¢bnie poszczegdlnych form zabudowy.

Nie naruszy to w sposOb zasadniczy struktury funkcjonalno — przestrzennej

poszczego6lnych jednostek osadniczych, a takze nie bedzie prowadzi¢ do szybkiej

dezaktualizacji studium. Podziat szczegdétowy na poszczegdlne funkcje terendw zostanie
okreslony w miejscowym planie zagospodarowania.

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

- zabudowa ustug publicznych w zakresie o$wiaty i wychowania, kultury, w tym

budynki sakralne, zdrowia i opieki spolecznej, ochrony przeciwpozarowej;

- zabudowa ustug komercyjnych w zakresie handlu, gastronomii;

- uslugi techniczne wykonywane w warsztatach ustugowych branzy rzemieslniczej
(stolarskich, §lusarskich, samochodowych itp.), bazy transportowe nie stwarzajace
ucigzliwosci dla otoczenia;

- obiekty 1 urzadzenia obstugi ruchu turystycznego;

- ogdlnodostepna zielen publiczna.

Uzupekniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa stuzaca prowadzeniu obstugi dziatalnosci rolnicze;,

- gospodarstwa agroturystyczne,

- zabudowa urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, elektroenergetyki),

- mate obiekty magazynowe do sktadowania ptodow rolnych 1 urzadzenia niezbg¢dne dla
prowadzenia gospodarki rolnej, w tym zbiorniki do czasowego gromadzenia gnojowki
I gnojowicy oraz ptyty gnojowe na terenie zabudowy zagrodowej,

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gospodarcze
1 garazowe) W tym rekreacji przydomowej,

- miejsca postojowe, parkingi,

- stacje paliw do 4 stanowisk dystrybucyjnych.

Ograniczenia zagospodarowania:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

- na terenach z zabudowa objeta ochrong konserwatorska prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci zgodnie z wymogami konserwatorskimi dla zachowania tradycyjne;j
formy zabudowy,

- w granicach istniejacych dziatek zagrodowych w obszarze Scistego zainwestowania
realizacji obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej 40DJP, z wykluczeniem dla
hodowli norek,
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- zakaz sktadowania odpaddw z dziatalnosci ustugowe;.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia zabudowy:
a) na dzialce zagrodowej — do 65%
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej — do 30%
¢) na dzialce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — do 55%,
d) na pozostatych dziatkach — do 60%,
- powierzchnia terenow czynnych biologicznie:
a) na dzialce zagrodowej — min. 20%,
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej — min. 60%,
¢) na dzialce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — min. 45%,
d) na pozostatych dziatkach — min. 10%,
- zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dzialki zagrodowej — 1200 — 2500m?,
b) dziatki zabudowy jednorodzinnej — 700 - 1200m?,
C) dziatki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800 -1500m?,
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacii,
- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - jedna kondygnacja nadziemna,
- poddasza uzytkowe i nie uzytkowe,
- powierzchnia lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym do 35 % jego powierzchni
uzytkowej,
- minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN

Przeznaczenie podstawowe;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza, Szeregowa.
Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
- ogdlnodostepne tereny zieleni,
- ustugi podstawowe obstugi ludnosci,
- ustugi handlu do 60m? powierzchni sprzedazy,
- ustugi gastronomii,
- urzadzenia sportu 1 rekreac;i,
- budynki gospodarcze i garaze,
- urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i1 obiekty malej architektury.
Ograniczenia zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy, gospodarczo-garazowy lub garazowy,
- zakaz lokalizacji ustug wymagajacych obstugi transportem cigzkim.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60%,
- powierzchnia zabudowy — do 30%,
- powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dziatki zabudowy wolnostojacej — 600 — 1200m?,
b) dziatki zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 350 - 600m?,
¢) dzialki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800-1500m?,
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- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
- nowe zespoty zabudowy nalezy realizowaé¢ w jednorodnej formie architektonicznej
pod wzgledem wysokos$ci, formy dachu, uktadu gtownej kalenicy i linii zabudowy,
- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i1 garazy jedna kondygnacja, ale nie wigcej niz
6,0m do kalenicy,
- poddasza uzytkowe i nieuzytkowe,
- minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drog publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: MW

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:

- ustugi,

- zielen towarzyszaca,

- place zabaw dla dzieci i wypoczynku dla ludzi starszych,

- miejsca postojowe dla samochodow state 1 czasowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- ustugi wylacznie wbudowane o charakterze bytowym: krawieckie, fryzjerskie,
kosmetyczne, lekarskie, ustugi biurowe, doradztwo prawne i finansowe itp.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- min. 20% powierzchni biologicznie czynnej z placem zabaw dla dzieci,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,60,

- dopuszczalna przebudowa poddaszy na cele uzytkowe.

\ 4, Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczone symbolem: UM

Przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa ustlugowo — mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace

- obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zabudowie,

- zielen,

- miejsca postojowe,

- urzadzenia sportu i rekreacji, mata architektura.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa realizowana wytacznie w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub wydzielonych pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb

wlasciciela,

- wyklucza si¢ podzial terenu lub wydzielenia nieruchomosci wytacznie pod budynek
mieszkalny,

- na terenie dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych i ushugowo - mieszkalnych
oraz obiektow i1 urzadzen towarzyszacych,

- wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;;

- lokalizacji baz budowlanych i transportowych dla wiecej niz 50 samochodow
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osobowych i 25 cigzarowych,

- lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

- lokalizacji obiektow wymagajacych obslugi transportem cigzkim o masie powyzej

3,5t.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

- liczba kondygnacji:

a) samodzielnego obiektu ustugowego jedna kondygnacja nadziemna,

b) obiektu ustlugowego z zabudowa mieszkaniowg — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe, mieszkalne,

c) budynku mieszkalnego — do dwoéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe; w przypadku wykorzystania pomieszczen budynku na cele biurowo -
administracyjne lub socjalne dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ jako poddasze
uzytkowe,

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych o kacie nachylenia 30-45°; ustugowo - mieszkalnych
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci pod
katem 25-45°; ustugowych — dowolne,

- dla budynkow magazynowych dachy ptaskie,

- W granicach terenu inwestycji nalezy oprocz zabudowy i urzgdzen stuzacym funkcjom
podstawowym przewidzie¢ 1 urzadzic:

a) drogi wewnegtrzne, place manewrowe,

b) miejsca postojowe dla pojazdow w iloSci nie mniejszej niz 4,

c¢) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych poprzez uszczelnienie
powierzchni placow manewrowych, magazynowych oraz innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi.

‘ 5. Tereny produkcji, skladéw, magazynéw oznaczone symbolem: P

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zaktady produkcji, rzemiosta produkcyjnego;

- zaktady ustugowo — produkcyjne;

- obiekty sktadowania, magazynowania;

- zaklady zaplecza technicznego i bazy budownictwa,;

- bazy komunalne i transportowe;

- zaktady ustug technicznych (stolarskie, slusarskie, samochodowe itp.),

- zaktady wydobywania i przerobu kopalin.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zaplecza administracyjno — techniczne lub socjalne zaktadow,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- pojedynczych w granicach terenu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
mieszkan towarzyszacych, jesli prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie powoduje
ucigzliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi,

- urzadzenia obstugi produkcji rolnej,

- stacje paliw 1 urzadzenia obstugi komunikacji,

- maszty 1 stacje przekaznikowe telefonii komérkowej,
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- Zielen towarzyszaca i izolacyjna.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wyklucza si¢ lokalizacje nowych zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii oraz dziatalnosci ktora zagraza zanieczyszczeniom wod podziemnym
lub moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do
ktorego prowadzacy dzialalnos¢ ma tytut prawny,

- zakaz sktadowania odpadow z dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 85%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min.10%,

- wysokos$¢ obiektéw produkcyjnych — dostosowana do wymogdéw technologicznych
lecz nie wiecej niz 15m; wysoko$ci budowli rolniczych i innych nie normuje sie,

- miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

6. Tereny uslugowe, produkcyjne, skladow, magazynéw oznaczone symbolem:
U,P,S

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zaktady ustugowe i ustugowo — produkcyjne;

- zaktady produkc;ji i rzemiosta produkcyjnego;

- obiekty sktadowania, magazynowania;

- zaktady zaplecza technicznego i bazy budownictwa i obstugi rolniczej;

- bazy komunalne i transportowe;

- zaktady ustug technicznych (stolarskie, slusarskie, samochodowe itp.);

- zaktady wydobywania i przerobu kopalin.

Uzupekniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zaplecza administracyjno — techniczne lub socjalne zaktadow,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- pojedynczych w granicach terenu realizacji inwestycji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub mieszkan towarzyszacych, jesli prowadzona dziatalnosc¢
gospodarcza nie powoduje ucigzliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi bez mozliwosci wydzielenia
jako samodzielnych obiektow,

- Urzadzenia obstugi produkcji rolnej,

- stacje paliw 1 urzadzenia obstugi komunikacji,

- maszty 1 stacje przekaznikowe telefonii komérkowej,

- Zielen towarzyszaca i izolacyjna.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wyklucza si¢ lokalizacje nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii oraz dzialalno$ci ktora zagraza zanieczyszczeniom wod podziemnym
lub moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do
ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny,

- zakaz sktadowania odpadow z dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowe;.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 85%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

- wysoko$¢ obiektow produkcyjnych — dostosowana do wymogdéw technologicznych
lecz nie wiecej niz 15m; budowli i innych nie normuje sig,
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- miejsca postojowe w ilosci min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

\ 7. Tereny ushug oznaczone symbolem: U

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa ustug zaréwno publicznych jak i komercyjnych;
Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zielen towarzyszaca,

- miejsca postojowe,

- stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji do 4 dystrybutorow,
- maszty i stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;.
Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz sktadowania odpaddéw z dziatalnosci ustugowe;,

- powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- obiekty jednokondygnacyjne,

- forma dachéw dowolna,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,

- miejsca postojowe — min. 4 stanowiska na 100m? pow. uzytkowe;.

8. Tereny ushug publicznych oznaczone symbolem: UP

Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustug publicznych.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- obiekty ustugowe w zakresie matego handlu 1 gastronomii,

- zielen towarzyszaca,

- miejsca postojowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
I dopuszczalnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- obiekty jednokondygnacyjne,

- forma dachéw dowolna,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,

- miejsca postojowe — 2 stanowiska na 100m? pow. uzytkowe;.

\ 9. Tereny ustlug kultury oznaczone symbolem: UK

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa ustug kultury.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
- urzadzenia sportu i rekreacji,

- zielen towarzyszaca,
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- miejsca postojowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wprowadzenia  funkcji  niezgodnych z  przeznaczeniem  podstawowym
I dopuszczalnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,

- miejsca postojowe — min. 3 stanowiska na 100m? pow. uzytkowe;j.

10. Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- ogo6lnie dostepne urzadzenia sportu.

Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, w tym Sanitarno — higieniczne,

- pola biwakowe, zielen towarzyszaca, mata architektura,

- obiekty ustugowe w zakresie matego handlu i gastronomii,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
I dopuszczalnym,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy terenu —do 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min.70%,

- wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna.

\ 11. Tereny turystyki i rekreacji oznaczone symbolem: UT

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- urzadzenia sportu i1 rekreacji;

- kluby odnowy biologicznej;

- stadniny koni;

- pola biwakowe;

Uzupelniajace | dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, w tym biurowe, sanitarno — higieniczne,

- zielen towarzyszaca, mata architektura,

- obiekty ustugowe w zakresie handlu i gastronomii,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy terenu — do 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 55%,

- wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych.
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12. Tereny pozyskiwania energii stonecznej oznaczone symbolem: ES

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- urzadzenia (kolektory stoneczne, ogniwa fotowaltaiczne).

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
I dopuszczalnym,

- Wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- nie normuje sig.

13. Tereny eksploatacji surowcéw mineralnych oznaczone symbolem: PE

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- eksploatacja wydobywcza surowcéw mineralnych.
Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, w tym sanitarno — higieniczne,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- obiekty 1 urzadzenia zwigzane z eksploatacja i przerobka ztoza.
Ograniczenia zagospodarowania:

- wynikajace z ustanowionych obszarow i terenéw gorniczych.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania nie normuje si¢,

- kierunki rekultywacji: rolny, wodny, lesny, rekreacyjny.

14. Tereny rolnicze (zabudowa zagrodowa) oznaczone symbolem: RM

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa zagrodowa (minimum budynek mieszkalny wraz z budynkiem

inwentarskim lub magazynowym, przeznaczonym do przechowywania ptodow rolnych

wyprodukowanych u siebie);

- gospodarstwo agroturystyczne;

- przetworstwo rolno — spozywcze wyprodukowanych u siebie surowcow.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- urzadzenia, budowle i obiekty obstugi produkcji rolnej,

- obiektow magazynowych 1 sktadowania produktéw rolnych,

- obiektow administracyjno — technicznych obstugi rolnictwa.

Ograniczenia zagospodarowania:

- maksymalna obsada obiektéw inwentarskich: do 40DJP ;zalecana; ponizej 25DJP.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 65%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%, w przypadku gospodarstwa
agroturystycznego — min. 25%.
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- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i budynkow inwentarskich do dwoch kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe; budynkéw magazynowych — jedna kondygnacja; wysokosci
budowli rolniczych nie normuje sig.

15. Tereny wielkotowarowej gospodarki rolnej oznaczone symbolem: RP

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa wielkotowarowej produkcji rolniczej zwierzat,

- zabudowa wielkotowarowej produkcji rolniczej roslin przemystowych,
- zabudowa zagrodowa.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- urzadzenia, obiekty i budowle obstugi produkcji rolnej,

- obiektow magazynowych i sktadowania produktéw rolnych,
- obiektow administracyjno — technicznych obstugi rolnictwa,
- budynek mieszkalny lub mieszkanie dla wtasciciela,

- obsada obiektow inwentarskich: powyzej 40DJP.
Ograniczenia zagospodarowania:

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw dla hodowli norek,

- wynikajace z przepiséw odrebnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 75%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%.

16. Tereny obstugi komunikacji — bazy transportowe oznaczone symbolem: KP

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- bazy transportowe.

Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym sanitarno — higieniczne,
- obiekty administracyjno — techniczne,

- obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ograniczenia zagospodarowania:

- wynikajace z przepiséw odrebnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia zabudowy do 75%,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%.

17. Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczone symbolem: WZ

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- ujecia wody.

Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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- powierzchnia zabudowy do 85%,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%.

\ 18. Tereny lasow i zadrzewien oznaczone symbolem: ZL

Przeznaczenie podstawowe terenéw:

- tereny lasow;

- tereny gruntow lesnych i zadrzewien.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia gospodarki lesne;j,

- urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- urzadzenia sportu i wypoczynku bez obiektéw kubaturowych,
- parkingi dla obstugi rekreacji 1 zbieractwa jagdd 1 grzybow.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,

- ograniczenia regulacji stosunkow wodnych do niezbednych i uzasadnionych

potrzebami utrzymania, odnowienia lasu i ochrony przeciwpozarowe;.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- ksztaltowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania r6znorodnosci biologicznej 1 zwigkszania odpornosci lasu.

19. Tereny cmentarzy oznaczone symbolem: ZC

Przeznaczenie podstawowe terenéw:

- cmentarze.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace, W tym kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,

- zielen towarzyszaca, mata architektura,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- miejsca postojowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- na cmentarzach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw wszelkie

dziatania inwestycyjne zgodnie z wymogami konserwatorskimi,

- dla cmentarzy czynnych obowigzuje strefa ochrony sanitarnej i ograniczenia w jej
zagospodarowaniu zgodnie z przepisem odrgbnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 15%.

\ 20. Tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem: W

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- tereny wod stojacych, rzek i ciekow wodnych,

- tereny zbiornikow wodnych.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg terendw wod,

31



Gmina fubniany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego

- ciggi piesze i $ciezki rowerowe, urzadzenia rekreacyjne, Sportowe, mata architektura.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zachowanie pasa terenu wzdluz cieku wodnego o szerokosci min. 5,0m dla potrzeb
konserwacji, modernizacji ciekow | budowy niezbednych urzadzen,

- zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcja podstawowa
I uzupetniajaca terendw,

- dopuszczalne wyznaczenie miejsc na cele rekreacyjne (pole namiotowe, przystanie
kajakowe itp.) za zgoda zarzadcy cieku.

\ 21. Tereny rolne oznaczone symbolem: R, RZ

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- grunty orne: R,

- uzytki zielone (taki 1 pastwiska) RZ,

- uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziatkowe,

- stawy rybne, zbiorniki wodne.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- budynki i urzadzenia shuzace prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej, w tym silosy

rolnicze, pltyty gnojowe, obiekty i1 urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong
przeciwpowodziow3,

- zalesianie gruntow niskich klas i zdegradowanych,

- pasy wiatrochronne w celu ochrony gleb przed erozjg, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne,

- cmentarze wraz z urzadzeniami 1 obiektami kubaturowymi towarzyszacymi,

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych o powierzchni nie mniejszej niz 15

ha,

- sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (sieci wod.-kan., stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu itp.),

- urzadzenia 1 sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publiczne;,
w tym sieci szerokopasmowej,

- drogi lokalne oraz drogi transportu rolnego,

- cksploatacja surowcéw mineralnych na potrzeby lokalne, w przypadku

udokumentowania zloza.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolna,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oOraz

utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen melioracji wodnych,

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i 0bszaréw wodno-
btotnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- ochrona zmeliorowanych i1 drenowanych uzytkéw rolnych,

- utrzymanie 1 konserwacja urzadzen melioracji szczegoétowych,

- odtworzenie dawnych miedz $rédpolnych.
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22. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku studium symbolem: KD; KK

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- tereny drog publicznych: klasy glownej KDG; klasy zbiorczej KDZ; klasy lokalnej
KDL, klasy dojazdowej klasy KDD,

- tereny linii kolejowych: KK.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- parkingi, zatoki postojowe dla autobuséw, dworce,

- oswietlenie drogowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wlaczenia do drogi krajowej nalezy oznaczy¢ w planach miejscowych jako

bezkolizyjne, bez mozliwosci bezposrednich zjazdow.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog i kolei.

\ 23. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone odpowiednio: EE; EG

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki oznaczone symbolem EE,

- tereny obiektow 1 urzadzen gazownictwa oznaczone symbolem EG.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- stacje transformatorowe,

- stacje redukcyjne gazu,

- urzadzenia i sie¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej,
w tym sieci szerokopasmowe;j.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

\ 24. Teren gospodarki odpadami oznaczony symbolem: NU

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- teren — punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych.
Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
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Dla  obszarow  zurbanizowanych ustala si¢ nastepujace  wskazniki
zagospodarowania dzialek/terendow inwestycji

max.% min.%
Rodzaj zabudowy powierzchnia zabudowy ~ powierzchnia
biologicznie czynnej
— zabudowa zagrodowa: 65 25
— zabudowa mieszkaniowa 30 60
jednorodzinna
— zabudowa mieszkaniowa z ustugami 50 40
— zabudowa ustugowo - mieszkaniowa 65 25
— zabudowa ushugowa 65 25
— gospodarstwa rolne do 40DJP, 75 15
— gospodarstwa rolne powyzej 40DJP, 70 15
— ogrodnicze 75
— tereny sportu i rekreacji 10 70
— tereny urzadzen turystyki i rekreacji 40 55
— tereny obiektow produkcji, sktadow 85 10
magazynow

Podane wskazniki nalezy traktowac jako nieprzekraczalne 1 stosowaé dla zabudowy
nowej i przeksztatcanej. Oznacza to, ze w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozna:

- ustala¢ dla nowej 1 przeksztatcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy
1 wigksze powierzchnie biologicznie czynne odpowiednio do miejscowych warunkow
rodzaju zabudowy,

- dla zabudowy istniejacej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.
W przypadku zabudowy zagrodowej wskazniki dotycza czeséci dziatlek wchodzacych
w sktad gospodarstwa rolnego, potozonego w granicach obszarow zurbanizowanych.

3.4. Obszary zabudowane, ze wskazaniem terenéw wymagajacych
przeksztalcen i rehabilitacji

Opracowana w ramach Studium... koncepcja kierunkéw rozwoju 1 zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta jest 0 naturalny przyrost ludnosci oraz zachowany
charakter przeksztalcen przestrzennych 1 ochrony w zakresie S$rodowiska
przyrodniczego na wszystkich jego elementach.

Rozwo6j gminy polegaé begdzie gtownie na uzupehieniu, intensyfikacji i rewaloryzacji
istniejgcej zabudowy, zmierzajacy do podniesienia standardoéw, a przez to jakosci zycia
mieszkancow oraz do wprowadzenia i umocnienia tadu przestrzennego oraz ochrony
srodowiska.

Modernizacja istniejacego zainwestowania zaréwno obszaréow zabudowy
mieszkaniowej jak i produkcyjno — ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego
wizerunku gminy, a roéwnoczeSnie warunkiem poprawy jakosci zycia jej
mieszkancow.
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Pozytywny wizerunek gminy begdzie réwniez waznym elementem dla inwestorow
z zewnatrz do inwestowania na terenie gminy.

Na terenie gminy uktad przestrzenny poszczegélnych wsi nie wymaga przeksztalcen
i rehabilitacji do stanu pierwotnego. We wsiach, ktore wyksztalcily i zachowaty uktady
urbanistyczne i zabudowg o specyficznej formie architektonicznej nalezy objac¢ ochrona.

Wsie gminy Lubniany zachowaty juz tylko cze$ciowy historyczny uktad przestrzenny
w zakresie rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy. Dlatego ta pozostata czgsé
winna by¢ szczegblnie chroniona. Nowa zabudowa powinna nawigzywacé do lokalnej
architektury historycznej. Obiekty wybudowane w ubieglych dziesiecioleciach
naruszyly mocno harmonig, forme i walor architektury regionalnej. Przebudowa tego
budownictwa bedzie niezwykle istotnym, ale bardzo trudnym elementem przywracania
historyczno — kulturowej tozsamo$ci gminy. Projekty rewaloryzacji obiektow
zabytkowych oraz wspodlczesnej architektury, niedostosowanej do charakteru
tradycyjnego otoczenia, wymagajg zaangazowania doswiadczonych i odpowiedzialnych
architektow, a ze strony stuzb nadzoru budowlanego wiedzy, zrozumienia
1 konsekwencji w dziataniu.

O wielkosci 1 jakosci ushug dla ludnosci powinien zadecydowac¢ samorzad lokalny
w oparciu o aktualne potrzeby i oczekiwania spotecznosci lokalne;.

3.5. Zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

Powojenna zabudowa, ktora rozwingta si¢ w gminie generalnie nie nawigzuje do
tradycyjnej zabudowy uwarunkowanej historycznie. Zrealizowana zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa 1 gospodarcza nie przystaje do charakteru zabudowy
obszarow wiejskich wywodzacych si¢ z tradycji. Takze zbyt uwspotczesniona forma
architektoniczna nowej zabudowy w szczeg6lnosci jednorodzinnej nie nawigzuje do
skali gminy i nie uwzglednia jej wartosci historycznych. Uktady historyczne ktoére
pozostaty, winny by¢ szczegdlnie chronione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W dalszych dziataniach przy realizac;ji:
€ zabudowy:

e nalezy chroni¢ historyczne uklady urbanistyczne, a przede wszystkim $cisle
respektowac¢ zalecenia konserwatorskie, odnoszace si¢ do ochrony obiektow
zabytkowych i osi widokowych oraz prowadzenia dziatalno$ci w obrgbie stref
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

e rewaloryzowa¢ obiekty zabytkowe oraz stymulowac biezace prace remontowe
1 wlasciwe utrzymanie istniejagcej] zabudowy, szczegélnie tej o walorach
kulturowych,

e zabezpieczac opuszczone siedliska przekazujac je nowym uzytkownikom,

e ograniczy¢ nowe budownictwo w szczegdlnosci mieszkaniowe do obszarow
obecnego zainwestowania i wyznaczonych nowych terenéw rozwojowych w obrebie
okreslonych obowiazujacych linii zabudowy,
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e nawigzywac do regionalnych wzorow architektury, w tym miedzy innymi poprzez
stosowanie istniejgcego uktadu kalenicowego i1 stromych dachow o pochytosci jak
w tradycyjnej zabudowie,

e wykluczy¢ mozliwos¢ wznoszenia zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyzszej
niz 2 kondygnacje,

e chroni¢ uktady zieleni wysokiej, pielegnowac je i uzupetnia¢ nowa zielenia,

e nowa zabudowe¢ projektowa¢ indywidualnie o podwyzszonych kryteriach
dostosowania, majac na uwadze:
- dostosowanie do otoczenia,
- zachowanie rownowagi elementoéw krajobrazu historycznego regionu.

Wytyczne do okreslenia wymagan w planach miejscowych:
* zabudowa zagrodowa:
- remonty, przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy,
- budynki mieszkalne — jedno lub dwukondygnacyjne, poddasza uzytkowe,
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne,
- obsada zwierzat gospodarskich — na terenach S$cislego zainwestowania wsi
(w zabudowie przemieszanej zagrodowej i jednorodzinnej) obsada do wysokoSci
40DJP , zalecana obsada ponizej 25DJP,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,65,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
* zabudowa jednorodzinna:
- wolnostojaca,
- budynki jedno lub dwukondygnacyjne, poddasza uzytkowe,
- dachy strome, preferowane dwuspadowe,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30,
* zabudowa wielorodzinna:
- do 3-ch kondygnacji nadziemnych,
- remonty i przebudowa istniejacej zabudowy,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,60,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
* zabudowa mieszkaniowa z ustugami:
- budynki mieszkalne jedno lub dwukondygnacyjne, poddasza uzytkowe,
- ushugi: wolnostojace na dziatce, wbudowane w parterze budynku Ilub
przybudowane do budynku mieszkalnego,
- miejsca postojowe w granicach dziaki,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,65,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
* zabudowa uslugowa:
- obiekty samodzielne na dziatkach,
- obiekty wolnostojace lub wbudowane na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
- obiekty jednokondygnacyjne,
- miejsca postojowe w granicy dziatki,
- wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,65,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
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* zabudowa produkcyjna:
- zabudowa jednokondygnacyjna o wysokosci dostosowanej do wymogow
technologicznych,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- parkingi i miejsca postojowe dla pojazdow transportowych w granicy dziaki,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,85,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

@ krajobrazu:

e o0bjg¢ ochrong prawng najcenniejsze walory  Kkrajobrazowe gminy wraz ze

wszystkimi zasobami jego ochrony jako zespoty przyrodniczo krajobrazowe,

minimalizowa¢ negatywng antropopresj¢ na krajobraz pozostatych obszaréw,

chroni¢ zadrzewienia $rodpolne i1 sukcesywnie uzupehia¢ ubytki,

prowadzi¢ pozadane dolesienia w sposob uatrakcyjniajacy krajobraz,

prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci sieci infrastrukturalne w juz istniejacych korytarzach

infrastruktury 1 przez odpowiednie rozwigzania ogranicza¢ ich krajobrazowg

agresywnosc,

e chroni¢ stanowiska archeologiczne, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody oraz inne
cenne walory krajobrazowe.

4. Kierunki polityki przestrzennej gminy w sferze ekologii

Ochrona $rodowiska przyrodniczego to przede wszystkim pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu takich jego elementow jak: lasy, ciagi dolin rzecznych
z zielenig tagkowa, wod stojacych — stawdw z otaczajaca je roslinnoscig drzewiasta
I krzewiasta, zadrzewien $rodpolnych, komplekséw gruntow rolnych w szczegodlnosci
pochodzenia organicznego i o wysokich klasach bonitacji gleb oraz na ograniczeniu
negatywnych wplywow czynnikow zewnetrznych.

W koncepcji rozwoju gminy Lubniany proponuje si¢ prowadzenie dziatan w kierunku
ochrony i dynamizowania czynnikow biotycznie aktywnych w kierunku tworzenia
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

Glowne cele tego systemu to:

tworzenie warunkow rownowagi ekologicznej,

ochrona i regulacja zasobéw wodnych,

regulacja klimatu,

regeneracja zanieczyszczonej atmosfery,

ochrona najcenniejszych elementow przyrody,

utrzymanie wartoSciowych krajobrazowo obszaréw dla organizacji wypoczynku.

YVVVYVYVY
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Na obszarze gminy Lubniany ekologiczny system obszaréw chronionych tworza takie
tereny jak:

¢ lasy, ktore stanowig obszary zwartych kompleksow lesnych o znaczeniu lokalnym
I ponadlokalnym wiaczonych do obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko
— Turawskie™ i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

drzewa o wartosci przyrodniczej objete ochrong jako pomniki przyrody,

» obszary rolnicze z glebami wysokich klas bonitacyjnych,

ciagi 1ak i zieleni polozone w dolinach ciekow i zbiornikow wodnych z licznymi
zadrzewieniami i zakrzewieniami. Na ich obszarze wystepuja cenne twory przyrody,
ktore ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i nieliczne wystgpowanie winny zosta¢
objete ochrong jako uzytki ekologiczne,

¢ zespoly przyrodniczo krajobrazowe proponowane do ochrony.

K/
0’0

DS

R/
0’0

D)

4.1. Strategiczne Kierunki dzialan

Jednym z celow rozwoju gminy jest bezpieczenstwo ekologiczne gminy.
Elementy strategii proekologicznej gminy obejmujg wszystkie dziedziny gospodarki
gminy.

O zdrowiu spoteczenstwa i estetyce otoczenia w ogromnym stopniu decyduje:

czyste powietrze,
zdatna do picia woda,
nieskazona gleba,
zdrowe lasy.

YVVY

Dotychczasowe dziatania gospodarcze prowadzone na terenie gminy zagrazaty
srodowisku przyrodniczemu, co wyraza si¢ miedzy innymi:

¢+ Zzanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego przez opalanie mieszkan i placowek
ustugowych gtownie weglem powodujacym emisje szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi zwigzkow chemicznych,

» nieuporzadkowang gospodarka $ciekami co zagraza w szczegdlnosci wodom
podziemnym, ktére na obszarze odgrywaja wazna rol¢ dla systemu zaopatrzenia
w wodg¢ pitng mieszkancéw gminy; gmina potozona jest na 4 waznych zbiornikach
wod podziemnych,

X/

* za$mieceniem réznymi odpadami rowow, lasow, rzek,

X/

% zagrozeniem hatasem komunikacyjnym.

D)

Dlatego tez jednym z gléwnych zadan samorzadu terytorialnego jest
podejmowanie dzialan zmierzajacych do zahamowania procesu degradacji
srodowiska.

W obrgbie srodowiska przyrodniczego strategia proekologiczna ukierunkowana winna
by¢ na radykalng zmian¢ poziomu jakosci srodowiska zmierzajagca do przywrocenia
roOwnowagi przyrodniczej i procesOw samoregulacji.

Strategiczne kierunki dziatan w sferze ekologii gminy winny zatem objac:

» zespolenie dziatan z tytulu zarzadzania i nadzoru zapewniajacych niedopuszczenie
do dalszej degradacji srodowiska,
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» tworzenie warunkéw do skutecznej ochrony i zabezpieczenia stanu sanitarnego
zasobow wod podziemnych 1 wod powierzchniowych,

» tworzenie warunkow do skutecznej ochrony i poprawy stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego,

» tworzenie warunkéw do racjonalnej i proekologicznej gospodarki rolnej,

» tworzenie podstaw formalnych i organizacyjnych do skutecznego oddziatywania na
zakres 1 stopien korzystania z zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym: wod,
powietrza i zasoboéw lesnych,

» udzial spoteczenstwa w poczynaniach moggcych mie¢ wpltyw na jakos$¢ srodowiska,

» tworzenie funduszy dla potrzeb ochrony srodowiska i stuzb nadzorczych.

Funkcjami podporzadkowanymi funkcji ekologicznej sa funkcje spoleczne
i ekonomiczne.

Podstawowg funkcja spoleczng w sferze ekologii jest funkcja rekreacyjna obejmujaca
rozwoj wszelkich form wypoczynku czynnego i biernego na terenach otwartych.

Funkcja ekonomiczne, to przede wszystkim:
¢ rolnictwo, ktorego rozw6j winien by¢ warunkowany wymaganiami ekologicznymi.
Obie te funkcje integruje krajobraz, ktory stanowigc wartos¢ sama w sobie, pelni takze

istotne, a nie docenione dostatecznie funkcje integracyjng i utozsamiajgca spotecznosé
lokalng gminy z miejscem zamieszkania.

4.2. Kierunki dzialan ochronnych

Polityka ochronna w sferze ekologii winna obejmowac nastepujace kierunki dziatan:

1) kontynuacj¢ dotychczasowych dzialan majacych na celu spelnianie wymagan
ochrony $rodowiska przez wszystkie wystepujace na terenie gminy zroédta powodujace
zanieczyszczenie Srodowiska,

2) lokalizowanie inwestycji wylacznie na terenach do tego wskazanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub posiadajacych okreslone warunki
zabudowy,

3) eliminacj¢ lokalizacji przedsiewzig¢ szczeg6lnie szkodliwych dla Srodowiska
1 zdrowia ludzi okreslonych w przepisach odrgbnych w sprawie rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

4) objecie ochrong prawna najcenniejszych obiektow przyrodniczych,

5) zachowanie tzw. korytarzy ekologicznych czyli pasm naturalnego krajobrazu
faczacych migdzy soba poszczegdlne obszary wartosciowe przyrodniczo,

6) chroni¢ przed zabudowsg obudowe biologiczng ciekow i zbiornikow wodnych
tzn. zachowac istniejace korytarze ekologiczne,
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7) wzbogaca¢ tereny osadnicze zielenig migdzy innymi przez zagospodarowanie
1 udostgpnienie parkow dla celow rekreacji 1 wypoczynku mieszkancom,

9) dla poprawy i ochrony wod regulowa¢ gospodarke $ciekami, budowsg sieci
kanalizacyjnej,

10) w zakresie ograniczenia zanieczyszczen powietrza podja¢ dziatania zmierzajgce do
stosowania paliw niskoemisyjnych, w szczegdlnosci w nowo realizowanej zabudowie
mieszkaniowej jak rowniez uslugowej 1 produkcyjnej, a takze do objecia
zgazyfikowaniem gminy na bazie przebiegajacego przez obszar gminy gazociagu,

11) na terenach rolnych:
e w zwiagzku z systematycznym pogarszaniem si¢ odczynu gleb opracowac projekt
ich obowigzkowego wapnowania,
e zrekultywowac tereny zdegradowane 1 zdewastowane,
e chroni¢ zadrzewienia srodpolne,
e chroni¢ gleby wysokiej klasy bonitacyjnej.

5. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody krajobrazu kulturowego

5.1. Wartosci Srodowiska przyrodniczego

Szczegdtowo srodowisko przyrodnicze gminy oméwiono w dziale I uwarunkowania.

Obecny stan srodowiska przyrodniczego gminy to efekt przeksztatcen srodowiska przez
gospodarke cztowieka. Na terenie gminy Lubniany istnieja elementy przyrodnicze,
ktore juz zostaly objete ochrona prawng lub ze wzgledu na wysokie 1 unikatowe
warto$ci powinny zosta¢ objete formg ochrony o ktorej mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013r. poz. 627).

5.1.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszary o znaczacych walorach przyrodniczych objete ochrong prawng zajmujg
w gminie Lubniany okoto 50% powierzchni gminy (szacunkowa wielko$¢), co znacznie
przekracza $rednig dla wojewodztwa (27,1%). Powierzchnia obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych w gminie Lubniany jest zblizona do powierzchni chronionych
w powiecie (46,6%).

Obszary i obiekty chronione w gminie Lubniany to:

e 0 2znaczeniu regionalnym:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,lLasy Stobrawsko - Turawskie” zostat
ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja
2006r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2006r., Nr 33, poz. 1133).

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy
si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢
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zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i1 wypoczynkiem lub petliong funkcja
korytarzy ekologicznych (art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody - Dz. U. z 2013r. poz. 627).

Na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w art. 24
ustawy o ochronie przyrody oraz takze okres§lone w ww. rozporzadzeniu. W generalnym
ujeciu obejmujg one W tym m.in.:

e nakazy:
1) ograniczania zmiany uzytkowania tak i pastwisk na grunty orne i inne uprawy rolne;
2) ksztattowania zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochron¢ oraz
formowanie nowych zatozen zieleni wiejskiej (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy
srodpolne);
3) realizowania melioracji odwadniajgcych, w tym regulowania odptywu wody z sieci
rowow, tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym
zachowaniem rezimow wilgotnosciowych terenow podmoktych;
4) eksploatowanie surowcow mineralnych w sposob minimalizujacy negatywne
oddzialywania na przyrodg;
5) przeciwdziatania przerywaniu cigglosci korytarzy ekologicznych;
6) preferowania regionalnych stylow architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy
zachowujacej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowosci;
7) zachowania 1 ochrony zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajace;;
8) zachowania pasow ros$linnosci wzdluz rowdw melioracyjnych 1 ciekow
z dopuszczeniem prac zwigzanych z ich utrzymaniem i konserwacja;
9) =zwickszania matlej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk
hydrogenicznych, w tym zrddlisk i lokalnych obnizen terenu;

o zakazy:
1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;
2) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow
naturalnych ciekow wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;
4) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka.

2. Stobrawski Park Krajobrazowy zalozony 28 wrzesnia 1999 roku na powierzchni

ponad 52 600ha.

Park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji
tych wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju (art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. z 2013r., poz. 627).
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W art. 17 ustawy o ochronie przyrody okresSlone zostaly zakazy w parku
krajobrazowym.

Celem utworzenia Parku byla ochrona wielu najcenniejszych fragmentéw przyrody,
gatunkow zwierzat i roslin oraz waloréw krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego
czesci

Niziny Slaskiej. Na terenie gminy Lubniany znajduje sie jego niewielki fragment.
Rozporzadzenie Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Op. 06.33.1136) w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego okreslito
granice parku, w §2 okreslito cele ochrony Parku, a w §3 okreslito dla ochrony Parku na
jego terenie zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszar6w wodno — btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;

7) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa;

8) utrzymania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych;

9) uzywania lodzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych.

Nastegpnie rozporzadzeniem Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia
2007 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego zostat ustanowiony plan ochrony dla Parku (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 4 z
2007r., poz.76). W § 2 ust. 1 rozporzadzenia okreslony zostal cel ochrony przyrody
Parku ktoérym jest: zachowanie i ochrona walorow przyrodniczych, krajobrazowych
oraz kulturowych w powiazaniu z zaspokojeniem aspiracji spotecznosci lokalnej do
zrdwnowazonego rozwoju 1 wzmocnienia rangi regionu.

W § 6 rozporzadzenia wprowadzone zostaly ustalenia do studidow uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i planow miejscowych
zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie gospodarki wodno-scickowej;

2) w zakresie ksztattowania bilansu wodnego;

3) w zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej;

4) w zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej;

5) w zakresie rozwoju zalesien, zadrzewien i terenéw zieleni;

6) w zakresie zagospodarowania przestrzennego i budownictwa;

7) w zakresie rozwoju zagospodarowania turystycznego.

Na tereniec Parku wyrdzniono jednostki przyrodniczo — krajobrazowe, w ktorych
okreslono rodzaj jednostki w klasie ochrony, jej charakterystyke 1 zasady
zagospodarowania.
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Czes¢ Parku polozona na obszarze Gminy Lubniany zostala zaliczona do jednostek
przyrodniczo — krajobrazowych C1, C10, C11, C12 z ktérych 3 sa jednostkami wysokiej
ochrony.

Ustalenia w zakresie ww. elementow rozpisane szczegdtowo w planie ochrony sg
integralne z ustaleniami niniejszego studium, ktore nastepnie nalezy uwzgledniac¢ przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

e 0 znaczeniu lokalnym

1.Pomniki przyrody:

Na terenie gminy Lubniany nast¢pujace obiekty na mocy rozporzadzenia Wojewody

Opolskiego nr 0151/P/38/05 w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody zostaty

uznane za pomniki przyrody:

1. Cis pospolity — pojedynczy okaz z gatunku Cis pospolity (Taxus bogata) rosnacy
w Lubnianach (ul. Opolska 55 - dz. nr 337/2) wymieniony
w grupie najstarszych w kraju cisow; wiek - okoto 550 lat, obwod
pnia -294cm, wysoko$¢ 13m - nr rej.woj. - 37a;

2. Dab szypulkowy - (2 egz. drzew z gatunku dab szyputkowy Quercus rober), (obok
gajowki w Katach dz. nr 154/1), wiek - 300 lat, obwod - 460, 470
cm, wysokos¢ - 24m, nr rej. woj. - 42;

3. Modrzew europejski - (obok gajowki w Katach dz. nr 154/1), wiek-150 lat, obwod —
252 cm, wysokos¢ 25m, nr rej. woj. 89;

4. Lipa szerokolistna - (Kolanowice dz. nr 837/2 pojedynczy okaz z gat. lipa
drobnolistna — Tilia platyphollos), wiek — 350 lat, obwaod - 370cm,
wysoko$¢ - 27m, nr rej. woj. - 435;

5. Sosna pospolita w Kolanowicach, dz. nr 277/1, nr rej. woj. 261.

Ww. rozporzadzenie wprowadza w stosunku do pomnikow nastepujace zakazy:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektow objetych ochrona,
— umieszczania tablic reklamowych,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby.

3. Uzytki ekologiczne

Na mocy uchwaly Rady Gminy Lubniany nr VI1/34/99 z 26 kwietnia 1999r. na terenie
gminy ustanowiono uzytek ekologiczny Jelowa. Zlokalizowany jest wsrod zabudowan
wsi przy drodze krajowej nr 45. Ma powierzchni¢ 2,82 ha. Przedmiotem ochrony jest
stanowisko storczyka szerokolistnego i krwistego.

Obecny stan uzytku jest bardzo niezadowalajacy. Zaprzestanie statego koszenia 1 wtorne
zabagnienie spowodowato ekspansje trzciny i innych gatunkow, ktore wypieraja
storczyki.

4. Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie

Na terenie gminy Lubniany stwierdzono dotychczas wystgpowanie nastepujacych
siedlisk chronionych wyréznionych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie (Dz. U nr 92, poz. 1029):

e mokre tgki uzytkowane ekstensywnie (Cirsio-Polygonetum, Cirsietum rivularis),
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e zmiennowilgotne tgki trzgslicowe (Molinion).

Gatunki podlegajace ochronie, rzadkie i ginace
Ostoje fauny

Pomimo znaczacego przeksztalcenia terenow $§wiat roslin i zwierzat gminy fubniany
jest zréznicowany 1 mozna wyrdzni¢ obszary o stosunkowo duzej bior6znorodnosci.
Obecne sg tutaj zespoty faunistyczne zasiedlajace réznorodne i skrajnie odmienne
ekosystemy, jak np. ekosystemy lesne, tgkowe, wodne, agrocenozy i urbicenozy.

Walory faunistyczne gminy koncentrujg si¢ w okreslonych miejscach. Obszary takie, na
ktorych dochodzi do nagromadzenia faunistycznych walorow w postaci: stanowisk
rzadkich, zagrozonych, chronionych gatunkow zwierzat lub zblizonych do naturalnych
zespotow faunistycznych nazywamy ostojami fauny. Obszarami o wysokiej
bioroznorodnosci jest przede wszystkim potnocna i potudniowa cze$¢ gminy, gdzie
wystepuje mozaika pdl, tagk, w tym wilgotnych i bagiennych, zadrzewien oraz duze
kompleksy lesne.

Za ostoje fauny na terenie gminy mogg by¢ uznane nastepujgce obszary:

e Kompleksy leSne w granicach Stobrawskiego PK i OChK Lasow Stobrawsko-
Turawskich w polnocnej czesci gminy — ostoja rangi krajowej (cze¢s¢ duzej ostoi
Laséw Stobrawsko-Turawskich),

e Dolina rzeki Brynicy mi¢dzy Brynica i Lubnianami oraz mi¢dzy Lubnianami
i wschodnig granica gminy — ostoja rangi regionalnej,

e Kompleks lesny na zachéd od Masowa — 0stoja rangi regionalnej,

e Dolina Malej Panwi — ostoja rangi regionalnej.

5.2. Obszary cenne przyrodniczo nie objete ochrona prawna

Na terenie gminy Lubniany wyr6ézniono dwie ostoje florystyczne o znaczeniu

regionalnym:

- Laki w Jelowej — kompleks gk wilgotnych w centrum wsi w sgsiedztwie szosy,
w tym w granicach UE Jetowa. Gatunki chronionych i rzadkich roslin
naczyniowych to: kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis, kukutka krwista
Dactylorhiza incarnata, turzyca tunikowa Carex appropinquata. Wystepujace
cenniejsze zbiorowiska: Iagka trzg¢slicowa Molinietum medioeuropaeum, zespot
ostrozenia tagkowego Cirsietum rivularis, zespot turzycy tunikowej Caricetum
appropinquatae.

- Swierkle — kompleks borowy potozony na obszarze laséw w gminie Lubniany
na N od miejscowosci Swierkle (gm. Dobrzen Wielki.). Gatunki ro$lin
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naczyniowych: gruszycznik jednokwiatowy Moneses uniflora, gruszyczka
zielonawa Pyrola chlorantha, gruszyka okraglolistna Pyrola rotundifolia,
gruszyczka mniejsza Pyrola minor, pomocnik baldaszkowy Chimaphila umbellata,
podejzrzon marunowy Botrychium matricariifolium, szczodrzeniec rozestany
Chamaecytisus ratisbonensis. Zbiorowiska: Suboceaniczny bor $wiezy Leucobryo-
Pinetum.

Ostojami o znaczeniu lokalnym s3:

zalesione obnizenia deflacyjne i kompleksy wydmowe na pélnoc od doliny
Brynicy, zlokalizowane w granicach Stobrawskiego PK i OChK Lasy Stobrawsko-
Turawskie, miejsca m.in. wystepowania borow trzeslicowych oraz muraw
napiaskowych,

kompleks starych zwirowni w otoczeniu leSnym na poludniowy wschéd od
Kaléw — zarastajagce zwirownie o bardzo duzej réznorodnosci biocenoz wodnych
1 szuwarowych. Miejsce wystgpowania turzycy pecherzykowatej, turzycy siwej,
turzycy gwiazdkowatej, turzycy dziobkowatej, welnianki waskolistnej, skrzypa
btotnego,

kompleks Ilak, szuwarow wlasciwych i wielkoturzycowych zlokalizowany
miedzy Brynicg i Lubnianami, w szczeg6lnosci w granicach projektowanego ZPK
Laki w Dolinie Brynicy,

kompleks lak zlokalizowany w dolinie Brynicy miedzy Lubnianami i Jelowa,
w tym w projektowanym ZPK Przylesne Uroczysko. Stwierdzono wystgpowanie
kukutki szerokolistnej, bobrka trojlistkowego, siedmiopalecznika btotnego,
ostroznia tgkowego, wetnianki waskolistnej,

kompleksy lak na poludnie od Grabi i Kobylna. Obszar wyst¢powania
podmoktych tak z kukutkg szerokolistng, krwawnikiem kichawcem, sitowiem
lesnym, wetniankg waskolistna,

kompleksy roslinnosci legowej i gradowej w dolinie Malej Panwi. Wystepuja
zrdznicowane biocenozy lesne, w tym grady 1 t¢gi, a takze zbiorowiska takowe.

5.3. Obszary przyrodnicze proponowane do objecia ochrong prawna

W studium wskazuje si¢ obszary, ktore ze wzgledu na cenne wartoSci przyrodnicze
powinny zosta¢ obj¢te ochrong:

Projektowane formy ochrony przyrody:

e uzytki ekologiczne,
e zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
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1. Uzytki ekologiczne:

Uzytek ekologiczny ,,Kaly”

Proponuje si¢ obj¢¢ ochrong kompleks starych wyrobisk poeksploatacyjnych
(zwirowni) zarastajacych roslinnoscia wodng 1 szuwarowg. Jest to miejsce
wystepowania wielu rzadkich gatunkéow roslin 1 zwierzat, w tym turzycy
pecherzykowatej, turzycy siwej, turzycy gwiazdkowatej, turzycy dziobkowate;j,
welnianki waskolistnej, skrzypa btotnego. Wystepuja tu liczne populacje ptazow,
w szczegolnosci traszka zwyczajna, zaba wodna, zaba trawna, ropucha szara. Obszar
zashuguje na ochrong ze wzgledu na duzg bior6znorodnos¢ florystyczng i1 faunistyczna.
UsScislenie granic obszaru obj¢tego ochrong winno nastgpi¢ w planie miejscowym.

Uzytek ekologiczny ,,Jelowa 17

Proponuje si¢ obja¢ ochrong fragment nieuzytku podtorfionych tgk w niedalekiej
odlegtosci od istniejacego uzytku ekologicznego Jetowa (po drugiej stronie drogi
krajowej). W obrebie uzytku wystepuje znaczna koncentracja biocenoz szuwarowych
stanowigcych ostoje licznych gatunkow plazow. UScislenie granic obszaru objetego
ochrong winno nastgpi¢ w planie miejscowym.

2. Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:

Zespol przyrodniczo krajobrazowy ,,k.aki w Dolinie Brynicy”

Proponuje si¢ obja¢ ochrong duzy kompleks tak na glebach organicznych i organiczno-
mineralnych zlokalizowanych w dolinie Brynicy mi¢dzy wsig Brynica i Lubnianami.
Jest to jeden z wigkszych zachowanych obecnie w wojewddztwie wieloprzestrzennych
kompleksow tak, szuwarow wiasciwych 1 wielkoturzycowych z odpowiadajgcymi tym
biocenozom znacznymi koncentracjami roslin chronionych i rzadkich, w tym kukutki
szerokolistnej, siedmiopalecznika btotnego, wetnianki waskolistnej. Wystepuje tu
rowniez znaczne koncentracje rzadkich i chronionych gatunkow ptakow, w tym
btotniaka stawowego, czajki oraz derkacza. Obszar jest unikatowg ostoja zwierzyny
townej z bardzo duzymi koncentracjami w szczegélnosci sarny i dzika. Ochrona
powinna polega¢ na zachowaniu ekstensywnego uzytkowania tgk. Obecnie znaczna
cze$¢ z nich nie jest koszona, co powoduje rozwdj roslinnosci szuwarowej wypierajacej
roslinnos¢ tgk zmiennowilgotnych i wilgotnych, a takze roslinno$¢ torfowiskowa.

Zespol przyrodniczo krajobrazowy ,,Przylesne Uroczysko”

Proponuje si¢ obja¢ ochrong duzy kompleks tak, szuwaréw oraz zadrzewien
wystepujacy W dolinie Brynicy na potudnie od Lubnian. Kompleks ma bardzo wysokie
walory fizjonomiczne krajobrazu ze wzgledu roéwniez na sgsiedztwo z rozwinigta
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granicg lasu. Duzym walorem terenu jest dobrze zachowana naturalnie uksztattowana
strefa ekotonowa o bardzo duzym znaczeniu dla duzych ssakéw townych. Wystepuja tu
znaczne ilosci sarny, dzika i jelenia. Stwierdzono wystepowania rzadkich i chronionych
gatunkéw  rodlin, w tym kukutke szerokolistng, bobrka trdjlistkowego,
siedmiopalecznika btotnego, ostrozenia lagkowego, weklnianke waskolistng. Roslinno$¢
ma na czg¢sci powierzchni charakter torfowiskowy. Podstawowym zagrozeniem dla
terenu jest zaniechanie ekstensywnego uzytkowania kosnego. Ochrona powinna polegac
na zachowaniu struktury tak i zadrzewien w warunkach prowadzenia kosnej gospodarki
takowe;j.

Zespol przyrodniczo krajobrazowy ,,Dolina Malej Panwi”

Proponuje si¢ obja¢ ochrong odcinek doliny Mate; Panwi wystepujacy na calym
terytorium gminy w zasi¢gu stepowania zadrzewien o charakterze gragdowym i
fegowym. Dolina charakteryzuje si¢ bardzo wysokimi walorami fizjonomicznymi
krajobrazu. Wystepuja w jej obrebie siedliska przyrodnicze chronione oraz znaczne
koncentracje fauny wodno-btotnej. Jest to réwniez korytarz ekologiczny rangi
regionalnej, w tym majacy znaczenie jako obszar podtrzymywania spojnosci sieci
Natura 2000 (tacznikowa funkcja migdzy OSO Zbiornik Turawski 1 OSO Grady
Odrzanskie).

5.4. Obszary o warto$ciach kulturowo — krajobrazowych

Walory dziedzictwa przyrodniczego sa czgsto powigzane z dziedzictwem kulturowym
1 zastuguja na wspolng ochrong. Krajobraz kulturowy jest jednym z najwazniejszych
sktadnikow dziedzictwa kulturowego, a jego ochrona jest najistotniejszym czynnikiem
ksztattowania tozsamos$ci 1 osobowosci mieszkancow gminy. Obszar gminy Lubniany
potozony jest w strefie krajobrazu kulturowego, catkowicie uksztaltowanego przez
cztowieka. W jego obrebie powszechnie wystepuja ekosystemy rolnicze (agrocenozy),
intensywnie uzytkowane oraz zabudowa gospodarska.

Na terenie gminy zlokalizowane sg liczne obiekty dziedzictwa kulturowego, ktére zastuguja
na szczegolng ochrong. Sa to obiekty sakralne, zabytkowe domy, budynki gospodarcze.
W rejestrze zabytkow znajduje si¢ wiele zabytkow. Liczne obiekty zabytkowe roéwniez
wpisane sg do ewidencji zabytkow.

Walory dziedzictwa przyrodniczego sa czgsto powigzane z dziedzictwem kulturowym
1 zastuguja na wspdolng ochrong. Krajobraz kulturowy jest jednym z najwazniejszych
sktadnikéw dziedzictwa kulturowego, a jego ochrona jest najistotniejszym czynnikiem
ksztattowania tozsamos$ci 1 osobowos$ci mieszkancow.

W Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje
si¢ do ochrony ze wzgledu na ich wartosci kulturowe lub krajobrazowe zespoty
urbanistyczne, sa to niestety tylko fragmenty wsi: Brynicy, Jetowej, Lubnian i Kepy.
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Jednym z zasadniczych zadan i1 celow w tworzeniu prorozwojowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego bedzie odzyskanie i wyeksponowanie historyczno —
kulturowej tozsamos$ci wsi w gminie. Jest to zadanie trudne 1 wymagajace znacznych
naktadow finansowych oraz rygorystycznego nadzoru zaro6wno budowlanego jak
1 konserwatorskiego w realizacji zadan rewaloryzacji obiektow zabytkowych.

5.5. Przyrodnicze powigzania zewnetrzne gminy

Dla zachowania ciggtosci struktur 1 proceséw biocenotycznych oraz ochrony
biordznorodnosci obszary chronione wojewoddztwa 1 kraju powinny tworzy¢ jeden
spojny, funkcjonalny system ekologiczny /sie¢ ekologiczna/.

Gmina Lubniany jest powigzana przyrodniczo z terenami sasiednich gmin:

» z gming Turawa obszarem chronionego krajobrazu , Lasow Stobrawsko -
Turawskich”,

» z gming Muréw obszarem chronionego krajobrazu ,,Lasow Stobrawsko -
Turawskich” i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

We wszystkich potaczeniach migdzygminnych, a zwlaszcza regionalnych najwazniejsza
role¢ odgrywaja doliny rzek. W przypadku gminy Lubniany jest to: dolina rzeki
Swornicy, Malej Panwi, Brynicy powigzanych z doling rzeki Stobrawy prawego
doptywu Odry.

Korytarze ekologiczne, sprzyjajace utrzymaniu si¢ rOwnowagi w przyrodzie, powinny
by¢ chronione przed nadmierng urbanizacja i gospodarczym wykorzystaniem, a juz
przeksztalconym powinno si¢ stopnioOwo przywraca¢ naturalny charakter.

5.6. Zagrozenia Srodowiskowe wynikajace z:

— eksploatacji surowcow mineralnych:

Aktualnie zagrozenia srodowiskowe zwigzane z eksploatacjg surowcéw mineralnych
na obszarze gminy Lubniany wystepuja we wsi Kepa oraz w Jetowej. Na obszarze
gminy wystepuja udokumentowane surowcow mineralnych kruszywa naturalnego
dotychczas nie eksploatowanych i nalezy liczy¢ si¢ w przysztosci z podjeciem ich
eksploatacji.

— dziatalnosci produkcyjnej gminy:

1. zagrozenia dla powierzchni ziemi — na terenie gminy ubytek powierzchni ziemi
zwigzany jest przede wszystkim z przeznaczenia jej pod zabudowg: produkcyjna,
mieszkaniowg, ushtugi, infrastrukture¢ techniczng 1 komunikacyjng. Analizujac
dotychczasowy rozwdj gminy zagrozenia w tym zakresie byly i beda niewielkie. Teren
jest stabo zréznicowany, co powoduje stabilizacje procesow geomorfologicznych.
Najwicksze przeobrazenia zachodza w obregbie falistej powierzchni terenu, pod
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wplywem erozji wodnej wywolanej przez ptynace cieki oraz na skutek obfitych opadow
atmosferycznych doprowadzajacych do ruchdéw osuwiskowych na zboczach dolin czy
skarpach. Stabilno$¢ tych form moze by¢ wzmacniana poprzez pasy zadrzewien,
petnigcych wazne funkcje ochronne. Zagrozenia dla powierzchni ziemi, a zwlaszcza
struktury jej gleby wystepuje gtownie ze strony sciekoéw komunalnych odprowadzanych
bezposrednio do gruntu oraz stosowania Srodkéw chemicznych w rolnictwie.
Ten niekontrolowany proces moze ulec zmianie po kompleksowym wybudowaniu
zbiorczego systemu kanalizacji we wszystkich jednostkach osadniczych gminy. Wysoka
jakos$¢ gleb wystepujacych w gminie o stosunkowo matym areale powinna by¢ objeta
ochrong, a pod zabudowe powinny by¢ przeznaczane gleby stabsze. Zagrozeniem dla
gleb moze by¢ nieprawidtowo prowadzona gospodarka rolna, badz uszkodzenia
mechaniczne pochodzace z dziatalnosci antropogeniczne;.

2. zagrozenia dla higieny atmosfery — gmina Lubniany nie nalezy do obszarow
uprzemystowionych i1 brak na jej obszarze zrodet stwarzajacych powazne zagrozenie dla
higieny atmosfery. Poziom emisji w gminie wyznacza emisja niska i emisja
komunikacyjna oraz naptyw zanieczyszczen z zewnatrz. Obecnie i w najblizszej
przysztosci gtdwne zagrozenie stwarzaja lokalne obiekty grzewcze stosujace jako zrodio
energetyczne wegiel 1 mial weglowy. Wielko$¢ tej emisji jest trudna do oszacowania.
Stosowanie w nowej zabudowie systemow grzewczych z urzadzeniami o niskiej emisji
zanieczyszczen jest rowniez czynnikiem pozytywnie wplywajacym na stan higieny
atmosfery. Modernizacja kottowni weglowych 1 palenisk domowych uzalezniona jest
1 bedzie od sytuacji ekonomicznej 1 S$wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.
Konieczne jest wigc podnoszenie §wiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Obok energetyki do najwickszych zrodet zaliczana jest komunikacja. W wyniku
spalania paliw w silnikach samochodowych do atmosfery przedostaja si¢
zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu, tlenki wegla, dwutlenek wegla i weglowodory
(szczegolnie benzen) oraz pyly zawierajace m.in. zwigzki otowiu, kadmu, niklu
I miedzi.

3. zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych obecnie wystepuja gldwnie
ze strony nieuregulowanej gospodarki $cieckami komunalnymi lub niekontrolowanym
zrzutem zanieczyszczen do gruntu 1 wod. Odprowadzanie w $ciekow do lokalnych
szamb o zlym stanie technicznym lub bezposrednio do gruntu stanowi powazne
zagrozenie dla wod. Prowadzone przez Gming dziatania dotyczace budowy kanalizacji
w poszczegbdlnych wsiach w powaznym stopniu ograniczy w przysztosci zagrozenia.

4. zagrozenia halasem na terenie gminy zwigzane sg i beda gléwnie z ukladem
komunikacyjnym, w mniejszym zakresie z dzialalno$cig ustug i zaktadow wytworczych.
Najbardziej ucigzliwymi obiektem jest droga krajowa nr 45 relacji Opole - Kluczbork.
W mniejszym zakresie zagrozenie hatasem wystgpuje ze strony drogi wojewddzkiej,
drog powiatowych i1 gminnych. Modernizacja drog w duzym stopniu ograniczy
ucigzliwo$¢ dla zabudowy mieszkaniowe;.

5. zagrozenia promieniowaniem niejonizujacym, przez obszar gminy przebiegaja
linie $redniego i wysokiego napigcia 110 KV, ktore sg zrodtem wytwarzania pola
elektromagnetycznego — promieniowania niejonizujaceg0 Szkodliwego dla zdrowia
ludzi i $rodowiska. Linie te wymagaja ustalenia obszaru ograniczonego uzytkowania
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zgodnie z przepisami odrebnymi. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym
dotyczy glownie sytuacji awaryjnych. Przebieg linii 110KV z dala od siedlisk ludzkich
wskazuje na niski stopien jej zagrozenia w tym zakresie.

6. zagrozenia odpadami, biorgc pod uwagg stan faktyczny i prawny nalezy stwierdzic,
ze gmina Lubniany nie jest obszarem =zagrozenia odpadami. Posiada bowiem
uregulowany system gospodarki odpadami. Niestety zdarzaja si¢ niekontrolowane —
dzikie wysypiska $mieci najczesciej na terenach lesnych i dolinach rzek stwarzajace
zagrozenia zaréwno dla srodowiska lesnego, ziemi, wod jak i zdrowia ludzi. Powyzsze
zjawisko moze wyeliminowac¢ przede wszystkim edukacja ekologiczna spoteczno$ci
lokalnej.

7. zagrozenie zalewami powodziowymi, ze wzgledu charakter ciekow wodnych
istnieje zagrozenie powodziowe powodowane wylewem rzek. Na rysunku studium
okreslono obszary ktore byly i mogg by¢ narazone na zalewy i podtopienia
powodziowe.

5.7. Zagrozenia wynikajace z istniejacych uwarunkowan gminy

Gmina Lubniany pod wzgledem fizjograficznym dzieli si¢ na dwa obszary:

- obszar wysoczyzny obejmujacy srodkowg cz¢s¢ gminy,

- obszar doliny Brynicy, Swornicy i Malej Panwi obejmujacy odpowiednio pdinocng
i potudniowa czes¢ gminy.

Obszar wysoczyzny stanowi teras¢ akumulacyjng rzeki Odry o wysokosciach
bezwzglednych od 100 do 150 m.n.p.m. Obszar ten nie jest narazony na powodzie
I posiada korzystne warunki inzynierskie dla realizacji zabudowy.

Doliny tworza ptaskie i szerokie rozleglte obnizenia o wysokosciach 150 — 160 m.n.p.m.
Anomalie klimatyczno — przyrodnicze jakie pojawiaja si¢ w ostatnim czasie W postaci
dlugich 1 intensywnych opaddéw atmosferycznych moga by¢ zagrozeniem dla terenow
nizej potozonych w gminie i sg to tereny potozone w dolinie Brynicy, Swornicy i Matej
Panwi. Tereny te cechuja si¢ nieprzydatng dla zabudowy budowa geologiczng oraz
ztymi warunkami gruntowo — wodnymi.

6. Srodowisko kulturowe — obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Na terenie gminy Lubniany zlokalizowanych jest wiele réznorodnych obiektow
zabytkowych: koscioty, budynki mieszkalne oraz stanowiska archeologiczne.

Najstarsze zachowane w gminie osadnicze uklady przestrzenne pochodzg z drugiej
polowy XIX wieku. Przedstawienie etapoéw rozwoju starszych przestrzennych uktadow
jest trudne ze wzgledu na brak wiadomosci pisanych i przekazoéw kartograficznych
odnosnie stanu osadnictwa sprzed XI1X wieku.

Analiza uktadéw przestrzennych wykazuje, ze uktady wszystkich wsi wywodzg sig¢
z najprostszego uktadu ruralistycznego, tzw. ulicowki. Charakterystyczng cechg uktadu
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przestrzennego ulicowki jest usytuowanie siedlisk chiopskich regularnie po obu
stronach prostej ulicy wiejskiej oraz regularny uktad zabudowy. Budynki mieszkalno —
inwentarskie na obszarze o rzucie prostokatnym sytuowane sg przewaznie szczytem do
ulicy, a przestrzen podworza zamyka stodota sytuowana prostopadle do budynku
mieszkalnego. Z czasem ulicowki przeksztatcaly si¢ w formy bardziej rozwinigte jak
wielodroznice, widlice.

Ulicowka jest ukladem przestrzennym wystepujacym najczesciej na terenie gminy obok
wsi wielodroznej. Jako mato przeksztalcony uktad wystepuje w Biadaczu, Dabréwce
Lubnianskiej i Jetowe;.

Brynica w wyniku rozwoju przeksztalcita si¢ w obrebie siedliska w wie$ o ukladzie
przestrzennym ulicéwki (widlicy) z wpisanym wczesno$redniowiecznym genetycznym
uktadem owalnicowym.

Wsie Kepa, Kolanowice, Luboszyce, Lubniany — miejscami posiadajg zauwazalne
rozplanowanie roztlogéw 1 uksztattowanie siedlisk w sposob charakterystyczny dla wsi
owalnicowych. Pd&zniejszy rozwoj tych wsi spowodowal liczne przeksztatcenia
1 obecnie miejscowosci te majg forme przestrzenna wsi wielodroznych z nieczytelnym
W przestrzeni i stabo czytelnym w planie morfologicznie uktadem. Wsie Grabie
1 Masow to tzw. rzedoéwki kolonizacyjne.

W okresie miedzywojennym rozwoj wsi nastgpowat wzdhuz istniejagcych drog.

W okresie powojennym i w czasach obecnych zabudowa przewaznie wypelniata
i nadal wypetia luki w zabudowie powodujac naruszenie historycznych uktaddéw
przestrzennych wsi, w szczeg6lnosci przez zmiang charakteru formy i skali zabudowy.

Wymagania w zakresie ochrony zabytkéw wynikajace z przepiséw prawnych:

Do glownych aktow prawnych regulujacych sprawy dotyczace zabytkow 1 dziedzictwa
kulturowego naleza m.in. nastgpujagce Ustawy wraz z  odpowiednimi,
uszczegotawiajgcymi je rozporzadzeniami wykonawczymi do nich:

1) Ustawa o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

2) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Ustawa Prawo Budowlane.

W ustawach o samorzadzie gminnym, o samorzadzie powiatowym oraz ustawie
0 samorzadzie wojewddztwa zawarte sg rowniez zapisy dotyczace ochrony zabytkow
I dziedzictwa kulturowego.

Ustawa o samorzadzie wojewodztwa jako jeden z celéw strategii rozwoju wymienia
zachowanie wartosci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego przy uwzglednieniu
potrzeb przysztych pokolen, wprowadza wymoég ksztattowania i utrzymania tadu
przestrzennego, wspierania rozwoju kultury oraz sprawowania opieki nad dziedzictwem
kulturowym 1 jego racjonalnym wykorzystaniem. Ustawa ta okresla rowniez mozliwosci
wladz samorzagdowych wojewoddztwa odnosnie wsparcia finansowego dla powyzszych
dziatan w postaci dotacji.

Do dokumentow strategicznych na szczeblu wojewodztwa, w ktorych uwzgledniona jest
problematyka zachowania dziedzictwa kulturowego naleza:

o Program opieki nad zabytkami wojewddztwa opolskiego na lata 2007-2010;
Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Opolskiego na lata 2007 — 2013;
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego;

Strategia rozwoju wojewodztwa opolskiego na lata 2000 — 2015;
Strategia rozwoju turystyki w wojewodztwie opolskim na lata 2007-2013.

O O O O
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Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku Ochrona zabytkow i opieka nad
zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568), formami ochrony zabytkow sg:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenie parku kulturowego,

4) ustalenia ochrony w  miejscowym planie  zagospodarowania

przestrzennego.
Zgodnie z art. 19 ww. ustawy w dokumentach planistycznych uwzglednia si¢ ochrong
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkow
nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a takze, w przypadku
gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami ustalenia tego programu.
Ponadto w dokumentach planistycznych ustala si¢, w zaleznos$ci od potrzeb strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktoérych obowigzuja okreslone
ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych
si¢ na tym obszarze zabytkow.
Wojt gminy posiada gminng ewidencje zabytkow. Program opieki nad zabytkami zostat
uchwalony uchwatg Nr VI11/51/11 Rady Gminy Lubniany z dnia 27 czerwca 2011r. na
lata 2011 — 2014, ponadto Rada Powiatu Opolskiego uchwatg Nr XVIII/133/12 z dnia
31 maja 2012r. przyjeta Program opieki nad zabytkami dla Powiatu Opolskiego na lata
2012-2015, uwzgledniajacy rowniez obiekty zabytkowe gminy Lubniany.
W studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia si¢, oprocz zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru 1 ich otoczenia
oraz ustalen plandw ochrony parkéw kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow (art. 145 ww. ustawy).

Z ww. form ochrony zabytko6w na terenie gminy wystepujg aktualnie:

e Wpis do rejestru zabytkow:
Rejestr zabytkéw dla zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie wojewddztwa prowadzi
wojewddzki konserwator zabytkow.
Do rejestru wpisuje si¢ zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku
nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje si¢ zabytek
nieruchomy. Do rejestru moze by¢ rowniez wpisane otoczenie zabytku wpisanego
do rejestru, a takze nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna tego zabytku.
Do rejestru wpisuje si¢ zabytek ruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow na wniosek wilasciciela tego zabytku.
Wojewodzki konserwator zabytkow moze wyda¢ z urzgdu decyzje o wpisie zabytku
ruchomego do rejestru w przypadku uzasadnionej obawy zniszczenia, uszkodzenia lub
nielegalnego wywiezienia zabytku za granicg.
Skreslenia z rejestru dokonuje decyzja Minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego.

e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ktubniany,
zmiany wprowadzone do tego planu oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kg¢pa uchwalony w 2012r. w jej granicach administracyjnych
zawierajg ustalenia ochrony zabytkow.
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6.1. Zabytki architektury i budownictwa

Na terenic gminy Lubniany znajduje si¢ 8 zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow (stan na 30.09.2010r.).

Z wyjatkiem dwoch drewnianych spichlerzy w Dabrowce Lubnianskiej wszystkie
obiekty posiadajg charakter sakralny.

Brvnica kosciot parafialny pw. 642/59
y §w. Szczepana, 1903 713.11.1959
. . 643/59
Brynica kaplica, XIX w. 713.11.1959
, ., lamus, ul. Oleska 30, 1793/66
Dabréwka Lubnianska sy /s i 2 14.10.1966
, ., lamus, ul. Oleska 67, 1794/66
Dabréwka Lubnianska sy /11w, 2 14.10.1966
Grabie kosciot ewangelicki, ob. rzym.-  117/2010
kat. fil. pw. $w. Bartlomieja, 1920 z 6.05.2010
Jelowa kosciot parafialny pw. $w. 632/59
Bartlomieja, 1751, 1842 z 13.10.1959
Kobvino kosciot fil. pw. $w. Mateusza, 1128/66
y 1798 2 09.02.1966
. kosciot fil. pw. $w. Barbary, 1678, 759/64
Kolanowice 1812 7 01.04.1964

Zabytki ujete W ewidencji wykazane sg w dziale |1 Uwarunkowania pkt. 10.4

Zabytki ujete w rejestrze wojewodzkiego opolskiego konserwatora zabytkoéw istniejace
na obszarze gminy zostaly ujawnione i objete ochrong w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany.

6.2. Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne reprezentujace wiele
faz osadnictwa pradziejowego i $redniowiecznego. Najliczniej wystepuja osady
ludnosci kultury tuzyckiej datowane na epoke brazu i okres halsztacki (sprzed okoto
3000 — 2500 lat) oraz osady ludnosci kultury przeworskiej datowane na okres
przedrzymski 1 rzymski (sprzed okoto 2100 — 1600 lat). Znane s3 takze S$lady
osadnictwa z epoki kamienia. Liczne s3 tez osady datowane na okres
wczesnosredniowieczny i $redniowieczny. Wykaz stanowisk zostal zamieszczony
w dziale 1l Uwarunkowania pkt. 10.4.4.

Wedlug informacji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Opolu nalezy
przyjac, ze dane dotyczace zabytkowej i kulturowej zawarto$ci stanowisk, a takze ich
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zasieg oraz ich ilo$¢ moze ulec zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych na
terenach badanych, badZ po objeciu nimi terenow dotad nieprzebadanych.

Zasady ochrony (wg ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
rozporzqdzeniami Ministra Kultury):

- wszystkie stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow woj.
opolskiego oraz ujete w ewidencji podlegaja ochronie prawnej;

- wszelkie inwestycyjne prace ziemne w obrebie 1 bezposrednim otoczeniu musza
by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym lub musza by¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi. Prace te finansuje inwestor;

- projekt budowlany inwestycji musi by¢ uzgodniony z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw, a na w/w. prace inwestycyjne inwestor (lub
wykonawca) musi uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na prace w zabytku
| jego otoczeniu;

- prace archeologiczne wykonywa¢ moga po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego na badania, specjalisci uprawnieni do tego typu ustug;

- podczas wszelkich prac ziemnych istnieje mozliwos¢ nowych odkry¢
archeologicznych. Dlatego inwestor (lub wykonawca) winien by¢ zobowigzany
do kazdorazowego powiadomienia Wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub
wladze lokalne o nowym odkryciu;

- stanowiska archeologiczne winny by¢ uwzglednione i nanoszone w formie
niezmienionej przy  wykonywaniu  projektow  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszczalne formy uzytkowania gospodarczego stanowisk archeologicznych:

- stanowiska naziemne — grodziska, czyli trwate elementy krajobrazowe, nie moga
by¢ zabudowywane, przeobrazane lub niwelowane.

- stanowiska ptaskie - osady i cmentarzyska, ktorych warstwa kulturowa znajduje
si¢ pod wspoétczesnym poziomem uzytkowym, moga by¢ objete roznorodnymi
pracami ziemnymi po ich uprzednim przebadaniu wykopaliskowym
1 stosownym udokumentowaniu. Grunty na ktérych zlokalizowane sg te
stanowiska moga by¢ uzytkowane rolniczo, za wyjatkiem glgbokiej orki.

Wyznaczenie ww. obszaréw i ustalenie warunkdéw ich ochrony winno nastapic¢
w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach
wyznaczonych archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej prowadzenie
dzialalnosci inwestycyjnej wymaga¢ bedzie opinii Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Opolu, ktéra inwestor winien uzyska¢ na etapie koncepcji lub
projektowania inwestycji.

Stanowiska archeologiczne zostaly oznaczone na rysunku studium.

6.3. Obiekty zabytkowe ewidencyjne

Oprocz obiektow zabytkowych i1 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkOw na obszarze gminy Lubniany istnieje szereg obiektoéw o charakterze
zabytkowym ujetych w ewidencji zabytkow — wykaz w dziale uwarunkowan pkt.
10.4.3.
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Formg ochrony zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku gminy Lubniany ktora posiada plan
obejmujacy obszar gminy oznacza to, ze zabytki polozone na obszarze gminy sa objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i objete ochrong prawna.
Ochrone zabytkow nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu nowych planow.

Z uwagi na konsekwencje prawne i finansowe wynikajace z objecia zabytku ochrong
prawna, wydaje si¢ konieczne zaktualizowanie spisu obiektow ujetych w ewidencji pod
katem faktycznego stanu i wartosci historycznych obiektow. Czgsé¢ obiektow
figurujacych w wykazie, wskutek wymiany badz przebudowy, utracita warto$ci
historyczne. Jednoczesnie nalezy podja¢ dziatania w celu objecia ochrong prawng te
obiekty, ktore z tej listy uzna si¢ za najbardziej cenne dla zasoboéw kultury i wartosci
historycznych.

Aktualizacja ewidencji zabytkOw moze, a nawet powinna by¢ podstawg do zgloszenia
wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow obiektéw zastugujacych na wpisanie
do rejestru zabytkow.

6.4. Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych gminy:

Polityka w zakresie ochrony wartos$ci kulturowych gminy winna obejmowac takie
dziatania jak:

% konserwacje 1 rewaloryzacje¢ w odniesieniu do obiektow 1 terenow
zabytkowych,

*» adaptacje w odniesieniu do obiektow 1 terendw o potencjalnych wartosciach
kulturowych,

* modernizacj¢ w odniesieniu do obiektow nie majacych cech zabytkowych,
a dysharmonizujacych obszar o wartosciach kulturowych,

*» realizacje nowych obiektow wkomponowanych harmonijnie w istniejaca,

historycznie uksztattowang struktur¢ zabudowy.

Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska nalezy generalnie przeznaczy¢ na
funkcje zgodne z ich pierwotnym przeznaczeniem:

» obiekty i zespoly sakralne — obstuga wiernych,
» budynki i zagrody — funkcja mieszkaniowa, gospodarcza, ustugowa,
» cmentarze — adaptacja istniejgcej funkcji.

Faktyczne funkcjonalne przeznaczenie obiektu zabytkowego winno odby¢ si¢
w ramach sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.5. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego

Krajobraz kulturowy gminy jest zroznicowany. Najkorzystniej prezentujg si¢
w krajobrazie fragmenty wsi o malo przeksztatconych historycznych uktadach
przestrzennych i te winny by¢ szczeg6lnie chronione przed ich deformacja.
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W dalszych dzialaniach polityki przestrzennej w zakresie ochrony dobr kultury
nalezy:

* wydzieli¢ w strukturze przestrzennej jednostek osadniczych wartosciowe fragmenty
uktadow historycznych 1 ustanowi¢ zasady ich ochrony,

* opracowac lokalny katalog form zabudowy i detali, ktére winny by¢ preferowane,

* w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslic w sposob czytelny
granice rozwoju jednostek osadniczych oraz granice szczegodlnej ochrony form
zabudowy detali architektonicznych,

*

architekture pojedynczych obiektow budowlanych w obszarach otwartych

podporzadkowaé wzgledom krajobrazowym,

* obja¢ rewaloryzacjg istniejgce parki, chroni¢ 1 pielegnowac istniejaca zielen,

* uzupelia¢ gminng ewidencje zabytkow 1 gminnego programu ochrony zabytkow,
0 ktoérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

* przestrzeganie zasad szczegodlnej ochrony zabytkdw ujetych w rejestrze zabytkow,
a takze tych ujetych w ewidencji zabytkow (po ich zaktualizowaniu) oraz stanowisk
archeologicznych zgodnie z ustawa 2z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Powyzsze dziatania powinny mie¢ nie tylko charakter czysto formalistyczny, powinny
mie¢ charakter czynu, zarbwno ze strony wojewodzkiego konserwatora zabytkow, jaki
samorzadu gminnego. Dziatania te polega¢ powinny miedzy innymi na edukowaniu
spotecznosci lokalnej o potrzebie ochrony 1 poszanowania dobr kultury pozostawionej
nam przez poprzednie pokolenia.

Wytyczne do planow miejscowych:

- Jelowa — objac¢ ochrong genetyczny uktad ulicowy jako jeden z lepiej zachowanych
W gminie; przedstawia duza warto$¢ kulturowa i krajobrazowa i nalezy go objac
ochrong konserwatorska;

- Brynica — obja¢ ochrong genetyczny uktad przestrzenny wsi z czytelnym ukladem
owalnicowym;

- Lubniany — obja¢ ochrong uktad ulicowy wsi dawniej kmiecej z wpisanym czytelnym
wrzecionowym uktadem wulic wokdét kosciota, charakterystycznym dla  wsi
owalnicowych;

- Maséw — mimo znacznego rozwoju wies zachowata pierwotny charakter zabudowy
ulicowej z duza iloscig budynkow usytuowanych szczytowo w kierunku ulicy i ten
fragment wsi nalezy obja¢ ochrona;

Kepa — zwarty zespol zabudowy, budynkow objetych ochrong konserwatorska
usytuowanych wzdhuz potudniowe;j czesci ul. Opolskiej;

Biadacz - obja¢ ochrong ulicowy uktad przestrzenny dawnej osady kmiecej; takze ze
wzgledow krajobrazowych.
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7. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Gmina Lubniany w zakresie komunikacji obstugiwana bedzie przez uktad drogowy
1 kolejowy ktorego sie¢ tworzy¢ beda:

a) system kolejowy:
¢ linia kolejowa nr 293 relacji Jelowa — Kluczbork;
¢ linia kolejowa nr 301 Opole Gl.- Jelowa — Namystow;

b) system drogowy:

¢ - droga krajowa:
- nr 45 relacji Opole — Lodz;

¢ drogi powiatowe: 14 ciagow;

¢ drogi gminne.

Kierunki rozwoju komunikaciji:

a) kolejowej:

- modernizacja linii kolejowej nr 301 relacji Opole - Jetowa — Namystow uzalezniona
bedzie od wzgledéw ekonomicznych,

b) drogowej

- istniejacy uktad drogowy w gminie nie spetnia wymaganych parametrow technicznych
I nie zapewnia w wymaganym zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego - wymaga
remontow I przebudowy.

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy:

» modernizacja drogi krajowej nr 45 do polepszenia bezpieczenstwa na
skrzyzowaniach,

» modernizacja drogi wojewodzkiej, drog powiatowych i dréog gminnych,
dostosowanie do obowigzujacych parametréw budowa chodnikéw, kanalizacji
burzowej, ulepszenie nawierzchni,

» budowa S$ciezek rowerowych przy drogach przebiegajacych przez obszary
zabudowane wsi.

Dla obstugi transportu tranzytowego przewiduje si¢ stacje obshugi przy drodze
krajowej z pelnym zapleczem.

Niezbe¢dng obstuge techniczng samochodow pehié beda zaklady prywatne lokalizowane
we wsiach w dostosowaniu do potrzeb.

Oprocz systemu komunikacji zewnetrznej dla wzbogacenia funkcji turystyczno —
rekreacyjnej istnieje mozliwos¢ wyznaczenia przy udziale przyrodnikoéw tras Sciezek
rowerowych (przyrodniczo — dydaktycznych) taczace punkty koncentracji atrakcji
turystycznej.
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Obszar korzystny dla wyznaczenia takich tras to potnocna czgs¢ gminy objeta obszarem
chronionego krajobrazu. Wyznaczone trasy mogg one rowniez stanowi¢ podstawe do
rozwoju i funkcjonowania systemu agroturystycznego w gminie.

W studium zaproponowano trasy szlakow turystycznych i $ciezek rowerowych. Ich
szczegotowy przebieg oraz warunki zabudowy i zagospodarowania dla potrzeb turystyki
1 rekreacji nalezy okresli¢ w planie miejscowym. Istnieje mozliwos¢ wyznaczenia
innych dodatkowych tras.

8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

8.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Lubniany posiada zorganizowany system zaopatrzenia mieszkancow w wode.

Wszystkie jednostki osadnicze s3 wyposazone w sie¢ wodociggowa opartg o ujgcie

wody w Kobylnie — Niwa i w Opolu:

Wszystkie wsie gminy s3 wyposazone w sie¢ wodociggowa, wybudowang w latach

1993-1998. Tworzy ona dwa oddzielnie funkcjonujace wodociagi grupowe:

e Wodociag ,,Pélnoc”- zasilany z ujecia Kobylno - Niwa, obstugujacy miejscowosci
Kobylno, Jetowa, Dagbrowka Lubianska, L.ubniany, Grabie, Masow, Brynica,

e Wodociag ,,Poludnie” - zasilany z sieci wodociggowej miasta Opola obstugujacy
miejscowosci Kepa, Kolanowice, Luboszyce, Biadacz.

Pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych dla ujecia wody ,,Kobylno —
Niwa” zostato udzielone na czas okreslony tj. do 31 pazdziernika 2022r.

Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:

WZ , Kobylo — Niwa” wymaga¢ bedzie uaktualnienia dokumentacji dotyczacej
ujecia w 2022r.,

sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej na nowych terenach planowanej
zabudowy,

= rozbudowa monitoringu,

= budowa 1 wlaczenie do eksploatacji nowych studni glebinowych,

= zabezpieczenie stref bezposrednich ujecia wody.

8.2. Odprowadzanie $ciekow

W gminie Lubniany funkcjonuje czgsciowo System zbiorowej kanalizacji $cickowe;.
Siecig kanalizacji sanitarnej w gminie objetych jest aktualnie ok. 65,0% mieszkancow
gminy, co stawia gmin¢ na Srednim poziomie wyposazenia w sie¢ kanalizacji.

Scieki z obszaru gminy sa odprowadzane do 2 oczyszczalni §ciekow:

- do oczyszczalni Sciekow w Kotorzu Malym (gm. Turawa) obsluguje miejscowosci
Jelowa, docelowo beda rowniez odprowadzane Scieki z miejscowosci Kolanowice,
Masow, Lubniany, Dabrowka Lubnianska;

- do oczyszczalni $cieckow w Opolu — obstuguje miejscowosci Kepa, Luboszyce,
Biadacz. Scieki z miejscowosci Brynica odprowadzane sa do oczyszczalni $ciekow
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w Gminie Dobrzen Wielki.

Gmina podejmuje dziatania majace na celu uporzadkowanie gospodarki $ciekami
komunalnymi.

W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone sg wsie: Kepa (95%), Luboszyce (90%),
Biadacz (95%), Jetowa (90%), natomiast w czg¢sci wsie: Lubniany (40%), Brynica
(40%), Kolanowice i Masow (do maja 2015r. — 95%).

Na terenach nieskanalizowanych nieczystosci ptynne gromadzone sa w zbiornikach
nalezagcych do uzytkownikéw nieruchomosci, a nastgpnie wywozone na najblizszy
punkt zlewny w Jetowej lub przy oczyszczalni $ciekd6w w Opolu lub poza kontrolg
zanieczyszczaja wody powierzchniowe i glebe na terenie gminy.

Gmina jest w trakcie dziatan projektowych i realizacyjnych w celu kompleksowego
wyposazenia gminy W pelny zorganizowany system gromadzenia i odprowadzania
sciekow.

Budowa sieci kanalizacyjnej w gminie jest niezbednym dziataniem, ktore decydowac
bedzie o dalszych szansach i tempie rozwoju gminy. Podejmowane starania samorzadu
gminy wskazuja, ze do 2020 roku wszystkie wsie w gminie bedg juz wyposazone
w sie¢ kanalizacyjng, co znacznie przyczyni si¢ do atrakcyjnosci gminy do celow
zamieszkania. Do 2020 roku nie przewiduje si¢ objecia siecig kanalizacji zabudowy
rozproszonej; ta zabudowa zostanie uwzgledniona w dalszych planach po 2020 roku
w miar¢ posiadanych $rodkéw finansowych.

Kierunki rozwoju gospodarki sciekami:

= Dbudowa kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich w ramach programu
operacyjnego Infrastruktura i sSrodowisko — gospodarka wodno — sciekowa,

= budowa sieci kanalizacji sanitarnej w kazdej wsi na terenach istniejacego
I planowanego zainwestowania.

8.3. Elektroenergetyka

* w zakresie sieci wysokich napie¢:
Przez teren gminy przebiegaja tranzytowe linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia:
= linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Ozimek,
= linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Groszowice.

% w zakresie niskich napie¢:

= QGmina zasilana jest z siecig linii SN15 KV oraz sieci niskiego napigcia
wyprowadzanych

z GPZ Zakrzéw oraz GPZ Bierdzany, ktore sg zlokalizowane poza terenem gminy.
= GPZ Zakrzéw zasilany jest linig 110 kVW relacji Dobrzen — Zakrzow 1 Zakrzow —

ul. Harcerska w Opolu;
= GPZ Bierdzany — zasilany jest linig 110KV relacji Ozimek — Kuniow.
Przebiegajace przez obszar gminy linie elektroenergetyczne w wiekszosci sg to linie
napowietrzne. Linie wymagaja poprawy warunkow zasilania poprzez budowe
1 modernizacj¢ transformatorow.

Kierunki rozwoju elektroenergetyki:

= modernizacja linii wysokiego napi¢cia do wymaganych potrzeb technicznych,
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= modernizacja sieci niskiego napiecia i jej rozbudowa wraz z budowa nowych stacji
transformatorowych do aktualnych potrzeb zgodnie z potrzebami i wymaganiami
technicznymi.

8.4. Gazownictwo

Przez teren gminy przebiegaja:

= gazocigg wysokiego cisnienia relacji Kluczbork — Opole — Przywory o nominalnym
cisnieniu 6,3 MPa i przekroju DN 500/400.

Gazociagg posiada odgatezienie w kierunku SRP ECO Opole DN200 pracujace pod
cisnieniem 6,3MPa, wybudowane w 1999r. oraz odgal¢zienie w Kierunku SRP
Norgips

(Brzezie) DN200 PN 6.3 MPa wybudowane w 1997r.

Na gazociggu w/c zostaly zabudowane uktady przylaczeniowe w miejscach
przewidywanych odgalezien na potrzeby przysziej gazyfikacji gminy. Na terenie gminy
nie sg zlokalizowane stacje redukcyjno — pomiarowe.

W przewodowa sie¢ gazowa zaopatrywana jest wie§ Kepa i Luboszyce, pozostali
mieszkancy gminy korzystaja obecnie z gazu w butlach. Prowadzona sie¢ do Jelowej
pozwoli w przysztosci objecie siecig gazowa kolejnych miejscowosci.

Kierunki rozwoju gazownictwa:

= W przypadku wyrazonych przez mieszkancow gminy checi korzystania z gazu
przewodowego istnieje mozliwos$¢ po przeprowadzeniu analizy techniczno —
ekonomicznej optacalnosci inwestycji wlaczania sukcesywnego gminy do systemu
gazowniczego, a wplyw na nig maja przede wszystkim sytuacja gospodarcza,
warunki rynku paliw, struktura finansowania inwestycji (dostepnos¢ funduszy
pomocowych i dotacji), a przede wszystkim ilo§¢ odbiorcow gazu — gltownie
przemystowych,

= budowa stacji redukcyjnej gazu,

= sukcesywna budowa przewodowej sieci gazowej.

8.5. Telekomunikacja

Gmina jest wyposazona w przewodowa sie¢ telefoniczng.
Teren gminy jest ponadto objety zasiegiem telefonii komorkowej GSM.
System komunikacji internetowej jest dobrze rozwinigty.

Kierunki rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych:

= modernizacja i dalsza rozbudowa sieci telefonii do potrzeb;

= budowa urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej zarowno w tradycyjnych
jak i w nowych technologiach, w tym budowa, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury swiattowodowej;

= objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej 1 krajowe;;

= rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na  ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.
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8.6. Cieplo

Gmina Lubniany nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Poszczegdlne
jednostki administracyjne, gospodarcze i ustugowe oraz zabudowa mieszkaniowa
zasilane sg z wlasnych lokalnych zrodet opalanych przewaznie weglem, mialem
weglowym takze olejem lub gazem.

Kierunki rozwoju cieplownictwa:

W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ realizacji zorganizowanego systemu
cieplowniczego gminy Mieszkancy gminy bedg zaopatrywani w cieplo z wlasnych
lokalnych zrodet - kottowni.

9. Gospodarka odpadami

Gmina Lubniany ma uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadow
komunalnych. Odpady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci
gospodarczej oraz obiektow uzytecznosci publicznej gromadzone sg w kontenerach
I workach ustawionych na poszczegoélnych posesjach, a nastgpnie wywozone przez
stuzby komunalne na sktadowisko komunalne.

Systemem nie jest objeta gospodarka odpadami niebezpiecznymi wytwarzanymi przez
stuzbe zdrowia, jednostki dzialalno$ci gospodarczej, w tym mate zaktady ustugowe
i rzemie$lnicze. Odpady te, sa przekazywane w oparciu O Stosowne umowy oraz
zgodnie z odpowiednimi decyzjami bezposrednio specjalistycznym firmom zajmujacym
si¢ ich unieszkodliwianiem.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami:

Celem polityki ekologicznej w gminie, w zakresie gospodarki odpadami winna by¢
minimalizacja iloSci wytworzonych odpadéw komunalnych oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

- prowadzenie ustawicznej edukacji wsrod mieszkancow gminy,

- objecie wszystkich mieszkancow zorganizowana zbiorka odpadéw komunalnych,

- objecie wszystkich mieszkancoéw zbidrka surowcoéw wtornych,

- prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw niebezpiecznych wystepujacych

w strumieniu odpadéw komunalnych,

- likwidacja ,,dzikich wysypisk™ odpadow,

- organizacja systemu zbidrki gromadzenia 1 transportu odpadow od wytworcoOw

nalezacych do sektora matych 1 $rednich przedsigbiorstw,

- wdrazanie technologii mato i bezodpadowych metod ,,czystszej produkcji”,

- prowadzenie ciaglego monitoringu gospodarki odpadami przemystowymi,

- organizacja systemu zbiorki, gromadzenia i transportu odpadéow niebezpiecznych od
wytworcow z sektora matych i $rednich przedsiebiorstw,

- prowadzenie dziatan edukacyjnych dla mieszkancéw gminy, a takze szkolen dla

przedsi¢biorcow w zakresie prawidtowego postepowania z odpadami niebezpiecznymi.
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W(g art. 10 ustawy o odpadach ,,odpady powinny by¢ zbierane w sposob selektywny”
oraz art. 12 ustawy ,,unieszkodliwianiu poddaje si¢ odpady, z ktorych uprzednio
wysegregowato odpady nadajace si¢ do odzysku™.

Planowane rozwigzanie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi w gminie
polega¢ bedzie na prowadzeniu selektywnej zbiodrki surowcow wtornych (papier, szkto
biate i kolorowe oraz tworzywa sztuczne i puszki aluminiowe), a takze na selektywnym
zbieraniu  odpadéw  wielkogabarytowych, odpadow  niebezpiecznych  oraz
wyeksploatowanego sprzgtu elektrycznego 1 elektronicznego, a takze odpadow
pochodzacych z prac remontowo — budowlanych.

Gmina bLubniany zostata zaliczona do Centralnego Regionu Gospodarki Odpadami
Komunalnymi z osrodkiem centralnym w Opolu.

Selektywna zbidrka odpadow z obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzona jest
systemem workowym.

10. Obszary, na ktorych rozmieszczone be¢da inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1. Obszar gminy:
- drogi publiczne gminne;
- linie energetyczne sredniego i niskiego napigcia;
- urzadzenia i sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;
- regulacja i utrzymywanie wod,
- regulacja i utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych;
- ochrona nieruchomosci stanowiacych dobra kultury.
2. Lubniany:
- utrzymywanie pomieszczen urzedu organéw wiladzy administracji samorzadowe;;
- szkota podstawowa 1 gimnazjum,;
- przedszkole;
- gminny osrodek opieki spotecznej i osrodek zdrowia;
- gminny osrodek kultury;
- obiekty i urzadzenia sportowe;
- cmentarz parafialny.
3. Jelowa:
- szkota podstawowa;
- przedszkole;
- cmentarz parafialny;
- obiekty i urzadzenia sportowe.
4. Kepa:
- szkota podstawowa;
- filia przedszkola;
- obiekty i urzadzenia sportowe;
- cmentarz parafialny.
5. Luboszyce
- szkota podstawowa;
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- przedszkole;
- cmentarz parafialny;
- obiekty i urzadzenia sportowe.
6. Brynica
- przedszkole;
- szkota podstawowa,;
- cmentarz parafialny;
- obiekty i urzgdzenia sportowe.
7. Dabrowka Lubnianska
- przedszkole;
- obiekty i urzadzenia sportowe.
8. Biadacz
- Publiczne Gimnazjum w Biadaczu;
- cmentarz parafialny.
9. Kolanowice
- przedszkole.
We wsi Kobylno i Masow nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego.

11. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa
w art.48 ust.1

W uchwale nr 3718/2013 Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 maja 2013r.
w sprawie zgloszenia wnioskow do sporzadzenia studium wskazane zostaly nastgpujace
uwarunkowania przestrzenne i kierunki zagospodarowania w wymiarze ponadlokalnym,
ujete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

11.1. Inwestycje rzadowe:

modernizacja drogi krajowej:

- nr 45 do parametrow drogi klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) wraz
Z budowa bezpiecznych skrzyzowan,

modernizacje linii kolejowej: nr 301 relacji Opole - Jelowa — Namystéw,

modernizacja linii elektroenergetycznych:

- 110 KV Dobrzen — Ozimek,
- 110 KV Dobrzen — Groszowice.

11.2. Inwestycje na poziomie regionu, powiatu i gminy:

= modernizacje drég powiatowych szczegolnie zapewniajacych podstawowe
powigzania terenu gminy z systemem drog wyzszego rzedu, tj. krajowych
1 wojewodzkich,

= modernizacja uktadu drog gminnych w granicach terenéw zabudowanych wsi,

budowa drég transportu rolnego,
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= modernizacja i rozbudowa linii energetycznych niskiego napigcia:

- dostosowana do pojawiajacych si¢ potrzeb,

system odbioru 1 oczyszczania $ciekdw zgodnie z uktadem zaproponowanym w
opracowanej koncepcji kanalizacji sanitarnej,

= polozenie poéinocnej czgsci gminy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Lasy Stobrawsko - Turawskie ” i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

= uzytek ekologiczny ,.Jefowa”,

= pomniki przyrody,

= polozenie w obszarze zlewni rzeki Matej Panwi,

= potozenie gminy na obszarze czterech Gtownych Zbiornikoéw Waod Podziemnych:
- GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie,

- GZWP nr 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew,

- GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice Strzelce Opolskie,

- GZWP nr 336 Niecka Opolska.

12. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci , a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m? oraz obszary przestrzennej publicznej

Obszary, dla ktérych obowiazek sporzadzania planu miejscowego wynika
Z istniejgcych uwarunkowan:

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, do ktorych nalezy:

>  ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych gminy,

>  ochrona wartosci kulturowych,

>  podniesienie efektywnosci funkcjonowania terené6w zabudowanych,

>  zapewnienie terenow pod rozwoj mieszkalnictwa i ustug dla ludnosci.

Obowigzujace plany powinny by¢ poddawane okresowej ocenie aktualnosci (zgodnie
z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i (w razie wykazania
takiej potrzeby) aktualizowane.

Uwzgledniajac warunki przepisow szczeg6lnych, istniejgce uwarunkowania oraz
kierunki rozwoju gminy i poszczegélnych jednostek osadniczych okreslone w studium
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ w gminie dla
nastepujacych jednostek wiejskich w kolejnosci:
- wsi Lubniany, jako wsi gminnej i o duzym potencjale inwestycyjnym,

wsi Jetowa, jako wsi o duzym potencjale inwestycyjnym,

wsi Lubniany, dla obszaru przestrzeni publicznej,

wsi Luboszyce, z uwagi na duzy udzial w budownictwie mieszkaniowym,

wsi Brynica, dla zachowania jej waloréw kulturowych i krajobrazowych,
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Dabroéwka Lubnianska, Biadacz,
Maséw, Kobylno.

Planem miejscowym nalezy obja¢ przede wszystkim obszar istniejacego i planowanego
zainwestowania wsi lub te tereny ktore sa najbardziej potrzebne do realizacji
planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.)
obowigzujacej w okresie sporzadzania zmiany (aktualizacji studium) obowigzek
okreslenia obszarow, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
wystepuje w nastepujacych przypadkach:

= na podstawie przepisOW odrgbnych,
= dla obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
= dla obszaru, na ktéorym przewiduje si¢ rozmieszczenie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
dla obszarow przestrzeni publiczne;,

dla obszarow, na ktorych  gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na terenie Gminy Lubniany nie ma obszaréw, dla ktorych sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisOw
odrgbnych.

Na obszarze gminy nie ma obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 400m?>.

Obszarem przestrzeni publicznej na obszarze gminy o ktorym mowa w art. 2 pkt. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wyznaczony w studium
teren ustug publicznych w centrum wsi gminnej Lubniany oznaczony symbolem UP.

Poniewaz obszar gminy pokryty jest w cato$ci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nie zachodzi mozliwos$¢ realizacji inwestycji w trybie decyzji o
warunkach zabudowy.
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13. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Aktualnie Gmina posiada obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar catej gminy przyjety uchwalg Nr VII/35/95 Rady
Gminy Lubniany z dnia 23 czerwca 1995r. (ogt. w Dz. Urz. Woj. Op. Nr 9 poz. 43)
obejmujgcy obszar calej gminy i sporzadzony w skali 1: 10000 oraz 19 zmian
wprowadzonych do tego planu w latach 1999-2012r.

Ww. plan i wigkszo$¢ wprowadzonych zmian zostalo sporzadzonych w oparciu o juz
nieobowigzujgca ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 15z 1999r. poz. 139).

Plan i jego zmiany nie zawieraja wymogoéw odnosnie zakresu okreslonych
w obowigzujgcej ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Natomiast zgodnie z art. 32 wustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Wojt dokonuje
przynajmniej raz w okresie kadencji analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, poddaje ocenie aktualnosci i zgodnosci planow miejscowych z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a takze kierunkami rozwoju przestrzennego gminy okreslonymi
w studium.

Po uchwaleniu niniejszego studium Wojt Gminy winien dokona¢ oceny aktualnosci
obowigzujacych dokumentow planistycznych.

14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

‘ Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo jest jedna z wiodacych funkcji w gminie i nadal bedzie odgrywa¢é
znaczaca role w gospodarce. Gmina Lubniany nie posiada dobrych warunkow dla
rozwoju rolnictwa. Pod wzgledem waloryzacji rozwoju przestrzeni produkcyjnej dajacej
gminie 68,5 pkta zajmuje dalekie 39 miejsce w wojewodztwie (102,3 pkta gm.
Pawlowiczki; 57,3 pkta gm. Jemielnica, $rednia dla wojewodztwa 87,2 pkta).

Restrukturyzacja rolnictwa wigza¢ si¢ musi z przebudowg catej gospodarki, tak by
wchioneta ona odchodzace z rolnictwa zasoby pracy bez konieczno$ci migracji do
miast. [stniejgca struktura agrarna w gminie, duzy udziat gospodarstw malych wymaga
przebudowy.

Korzystnym dla gminy Lubniany jest fakt, Zze cz¢$¢ mieszkancow wsi czynna
zawodowo oprocz dochodéw z prowadzenia gospodarstwa rolnego uzyskuje rowniez
dochody ze zZrdédet poza rolniczych.

Utrzymanie znacznego odsetka ludnosci wiejskiej ma istotne znaczenie dla przysziej
rownowagi demograficznej gminy, mimo mniej korzystnej na skutek migracji mtode;j
ludnosci wsi poza gming i starzenie si¢ ludnosci.
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Dla perspektyw rozwoju gospodarczego nie bez znaczenia sg istniejace na wsi zasoby
mieszkaniowe 1 mentalno$ci ludnosci wiejskiej. Ludno$¢ wiejskg gminy Lubniany
cechuje stosunkowo niski w stosunku do innych gmin poziom kwalifikacji rolniczych.
W gospodarstwach rodzinnych nadal maty odsetek stanowig osoby majace
wyksztatcenie rolnicze $rednie lub wyzsze. Zatem inwestowanie w czynnik ludzki
na wsi powinien obja¢ przede wszystkim szeroko pojeta oswiate i wychowanie oraz
wszystko co ma zwigzek z awansem kulturowym wsi.

W polityce rolnej gminy nalezy prowadzi¢ dzialania w Kierunku:

» utrzymania historycznie powstatych struktur wiejskich, kultury chtopskie;,

= utrzymania, a nawet wzrostu miejsc pracy na obszarach wiejskich,

»  wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich,

= poprawg struktury obszarowej gospodarstw rodzinnych,

= promowania gospodarstw specjalistycznych, wielkoobszarowych,

= dostosowywania kierunkéw produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego
1 krajowego, a takze wymogow Unii Europejskiej,

» pelnego wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania zarowno gospodarstwva rolnego jak 1 calej
spolecznosci wiejskiej,

= podniesienia kwalifikacji rolniczych,

» ochrony i troski o $rodowisko przyrodnicze, a takze popierania metod produkcji
rolnej utrzymujacej podstawe zycia — glebe, powietrze 1 wode, czyli rozwoj
rolnictwa ekologicznego.

Rolnictwo ekologiczne nastawione na produkcje zdrowej Zywnosci powinno by¢
wiodacym kierunkiem rozwoju rolnictwa w gminie.

Glowne idee rolnictwa ekologicznego, to:

» utrzymanie, a nawet powigkszenie zyznosci gleby, produkcja zdrowej zywnosci nie
zawierajgcej pozostatosci chemicznych srodkéw ochrony roslin, dodatkow do pasz
oraz §rodkéw leczniczych,

» zgodne z wymaganiami przyrodniczymi uzytkowanie powierzchni rolniczych oraz

likwidacja 1 unikanie wszelkiego rodzaju obcigzen ekologicznych,

przeprowadzanie regularne wapnowania gleb w celu zmniejszenia ich kwasowosci,

mozliwe oszczedne korzystanie z nieodnawialnych Zrodet energii i surowcow,

zapewnienie odpowiednich dochodéw i1 zadawalajagcych warunkow spoteczno-
ekonomicznych rolnikow.

Y VYV

‘ Lesna przestrzen produkcyjna

Wigkszos¢ lasow (ok. 90%) jest wlasnoscig Skarbu Panstwa, ktorymi zarzadzaja Lasy
Panstwowe.

Dla gminy pelnig one jedynie funkcje turystyczno — rekreacyjne.

Lasy gminy Lubniany wchodza w skiad 2 nadle$nictw:

- Nadle$nictwa Turawa (2/3 laséw w gminie, cz¢$¢ obrebow Jetowa i Turawa),

- Nadle$nictwa Kup (cz¢$¢ obrebu Kup).

W Turawie i Kup znajduja si¢ siedziby Nadlesnictw, ktore zarzadzaja gospodarka lesna
takze lasow potozonych na obszarze gminy Lubniany. Samorzad gminy Lubniany
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praktycznie nie ma wplywu na prowadzenie i zarzadzanie gospodarkg lasami
wystepujacymi na obszarze gminy.

15. Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Infrastruktura  spoleczna  obejmuje placowki realizujace  dzialalnos¢
z zakresu szeroko rozumianej oSwiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, handlu, kultury fizycznej i wypoczynku — czyli uslugi spoleczne -
publiczne.

W systemie nakazowo-rozdzielczym znaczng czg¢$¢ infrastruktury spotecznej byta
wlasnoscig panstwa. Nie uwzgledniano w pelni uwarunkowan spotecznych
1 ekonomicznych co spowodowato  miedzy innymi duze dysproporcje w ich
rozmieszczeniu. W okresie kryzysu wstrzymywano wiele inwestycji oraz zmniejszono
remonty urzadzen, co spowodowato duzy regres w ich dziatalnosci.

Dokonujace si¢ zmiany spoteczno-polityczne i gospodarcze zmuszajag do zmiany zasad
funkcjonowania i finansowania infrastruktury spoleczne;j.

Ulega zmniejszeniu udzial placéwek infrastruktury spolecznej bedacej wlasnoscia
samorzadu terytorialnego czyli gminy na rzecz os6b fizycznych.

Infrastruktura spoteczna finansowana z budzetu panstwa 1 samorzadu terytorialnego jest
dziedzing uzytecznosci publicznej o wzrastajagcym znaczeniu dla spotecznosci lokalne;.

W gospodarce rynkowej charakteryzujgcej si¢ znacznym odsetkiem bezrobotnych
zwigkszenie zakresu dzialan infrastruktury spotecznej, polepszenie jakosci jej ushug
przyczynia¢ si¢ bedzie do wzrostu zatrudnienia czyli wchionigcia wolnych zasobow sity
roboczej.

Kierunki polityki samorzadu lokalnego gminy w zakresie infrastruktury spoteczne;j
winny obejmowac przede wszystkim:

e utrzymanie istniejgcego stanu urzadzen w zakresie ilo§ciowym,

e modernizacj¢ 1 unowoczesnienie w zakresie jakosciowym,

e realizacje nowych obiektow w dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan spotecznosci
lokalnej 1 aktualnych trendow.

Rozmieszczenie 1 dostepnos¢ do ustug:

* Lubniany - osrodek gminny - koncentracja ustug podstawowych
I ponadpodstawowych (o znaczeniu gminnym i ponadgminnym),
« w pozostalych jednostkach osadniczych — ustugi na poziomie podstawowym.

15.1. Kierunki rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnych

Gmina Lubniany posiada korzystne warunki predestynujace ja do rozwoju rekreacji
jednodniowej, ale takze o charakterze pobytowym dluzszym niz 2 dni. Istniejace
w gminie walory przyrodnicze stwarzaja mozliwosci do uprawiania czynnego
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wypoczynku 1 rekreacji, zwlaszcza w soboty 1 niedziele zarowno dla mieszkancow
gminy jak i m. Opola.

Biorac pod uwage zasoby przyrodniczo - krajobrazowe gminy istnieje mozliwosé
rozwoju na obszarze gminy turystyki i rekreacji w formie:

o turystyki intensywnej — w formie budowy osrodka i duzej liczby turystow. Taki
model rozwoju turystycznego zostal podjety przez Samorzad gminy. Na
pograniczu gminy Murow i wsi Dgbrowka Lubianska planowano budowe
zorganizowanego osrodka turystyczno — rekreacyjnego. Z  przyczyn
obiektywnych nie zostat zrealizowany, ale nadal moze by¢ brany pod uwage.
Wymagana promocja ze strony gminy.

e ogolnej, krajoznawczej - polegajacej na zwiedzaniu ré6znych miejsc 1 obiektow,
a czas przebywania moze trwac kilka godzin.

e rekreacji sobotnio - niedzielnej - przyjazdy w dni wolne od pracy, do lasu
z mozliwoscig zakwaterowania, spacerow, grzybobrania, zbierania jagod itp.

o turystyki specjalistycznej — jazda konna, turystyka rowerowa, malarstwo,
fotografika, obserwacje przyrody, zioto zbieractwo, wedkarstwo, myslistwo itp.

o turystyki ekologicznej - nastawionej na budowe¢ matych osrodkow, pensjonatow
lub przyjmowanie gosci w gospodarstwach, z turystami poszukujagcymi spokoju
1 odosobnienia oraz kontaktu z naturg. Ten kierunek jest zgodny z ideg
ekorozwoju, zaklada bowiem programowo unikanie degradacji walorow
przyrodniczych.
Turystyka ekologiczna moze przybiera¢ forme: agroturystyki lub turystyki wiejskiej.

Kierunek agroturystyczny - tworzony w oparciu o baz¢ noclegowa i zywieniowa.
Majac na uwadze liczne odwiedzanie mieszkancoOw gminy przez rodziny i znajomych
z zewnatrz, forma ta staje si¢ coraz popularniejsza 1 ma duze szanse rozwoju na terenie
gminy. Agroturyzm obejmuje zaréwno wynajmowanie pokoi goscinnych, a takze
rozwo0j matych stadnin koni, itp.

Kierunek turystyki wiejskiej - baza do tej formy dziatalnosci moze by¢ adaptowana
porzucona istniejagca zabudowa mieszkalna /tzw. ,.drugie domy"/ istniejace obiekty
zabytkowe, takze pola biwakowe, campingi.

Dla stworzenia bazy rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjnej w gminie wymagane

jest podjecie szeregu dziatan natury prawnej, ekonomicznej, promocyjnej min.:

- na obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego respektowanie planu ochrony
1 zagospodarowania uwzgledniajacego wszystkie jego walory 1 zasady ochrony;
na obszarze chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”
respektowanie obowiazujacych zasad, z uwzglgdnieniem delimitacji przestrzeni
Z Wwyznaczeniem terenow wylaczonych z rozwoju turystyki, terenow
rozproszonego ruchu turystycznego oraz terendOw masowego jej rozwoju,
objecie  ochrong prawng najwartosciowszych  przyrodniczo  obszardéw
proponowanych do ochrony,
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opracowanie projektu catkowitej kanalizacji 1 oczyszczania $ciekow 1 jego
realizacja,

renowacja zabytkow kultury i przyrody,

wprowadzanie regionalnych kanonéw w budownictwie, unikanie dysharmonii
budowlanych,

opracowanie i wdrazanie projektu uzyskiwania energii ze zrodet alternatywnych,
adaptacja indywidualnych gospodarstw rolnych do petnienia nowej funkcji,
wytypowanie, przygotowanie i oznakowanie szlakow turystyki pieszej, rowerowe;j,
konnej, $ciezek przyrodniczo - dydaktycznych,

przygotowanie terendw dostgpnych do liniowej 1 obszarowej penetracji
turystycznej na przyjecie wypoczywajacych /pola biwakowe, wiaty, punkty
widokowe, stanowiska do towienia ryb, obserwacji przyrody "ambony"/,

budowa funkcjonalnych i o pelnym wachlarzu obiektow sportowo - rekreacyjnych,
znalezienie 1 wyszkolenie osob, ktore poprowadzg dziatalnos¢ turystyczna,
przeprowadzenie szerokiej akcji propagandowej stuzacej poinformowaniu
przekonaniu mieszkancow gminy do korzysci ptynacych z organizacji nowej
funkciji,

intensyfikacja dziatan shuzgcych wytypowaniu gospodarstw wdrazajgcych
rolnictwo ekologiczne,

zawigzanie wspolpracy z sgsiednimi gminami w zakresie organizacji ekoturystyki
i ochrony $srodowiska,

promowanie waloréw gminy wsrdd ludzi bedacych przejazdem,

organizacja tzw. ,,zielonych szkot" szkolen przyrodniczych itp.,

stworzenie korzystnego ,,image" gminy 1 spoteczenstwa ja zamieszkujacego .

16. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

a) zagrozenie powodziowe

Obszar gminy Lubniany pod wzgledem fizjograficznym obejmuje w duzej czesci
obszar dolin rzecznych jest obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

W okresie wielkiej powodzi w lipcu 1997r., a takze 2010r. na obszarze gminy nastapit
duzy przybor wod w rzekach: Brynicy, Malej Panwi, Swornicy. Zabudowa
mieszkaniowa podtopiona byla w znacznym stopniu. Zasieg powodziowy zostat
udokumentowany przez gming, zostal uwzgledniony w studium i  powinien byc
uwzgledniany przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

b) zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Lubniany nie stwierdzono zagrozenia osuwiskami i sptywami mas
ziemnych. Jedyng strefa potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi jest skarpa
doliny Malej Panwi, ktora w szczegdlnosci przy wysokosciach ok. 5 m powinna by¢
chroniona przed zabudowa do odlegtosci ok. 10 m.
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17. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze wystepuja kopaliny z ktorych 2 obszary: ztoze ,Jelowa” i1 ,Kepa 4”
sg eksploatowane. Dla prowadzonej eksploatacji ustanowione zostaty tereny i obszary
gornicze z zachowaniem wymaganych szerokosci pasow ochronnych wyrobisk
gorniczych.

18. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz.U. nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

19. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Opracowana w ramach Studium... koncepcja kierunkow rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta jest o naturalny przyrost ludnosci oraz zachowany
charakter przeksztalcen przestrzennych 1 ochrony w zakresie $rodowiska
przyrodniczego na wszystkich jego elementach.

Rozwdj gminy polegaé bedzie gldwnie na uzupehieniu, intensyfikacji i rewaloryzacji
istniejacej zabudowy, zmierzajacy do podniesienia standardow, a przez to jakosci Zycia
mieszkancow oraz do wprowadzenia i umocnienia fadu przestrzennego.

Modernizacja istniejacego zainwestowania zaréwno obszaréow zabudowy
mieszkaniowej jak i produkcyjno — ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego
wizerunku gminy, a rownoczeSnie warunkiem poprawy jakoSci zycia jej
mieszkancow.

Pozytywny wizerunek gminy bedzie rowniez waznym elementem dla inwestorow
z zewnatrz do inwestowania na terenie gminy.

Na terenie gminy sg obszary zabudowane, ktérych uktad przestrzenny wymaga
rehabilitacji do stanu pierwotnego. Dotyczy to wsi ktore wyksztatcity uktady
urbanistyczne 1 zabudowe¢ o specyficznej formie architektonicznej, ktora nalezatoby
objac¢ ochrong. Do tych wsi w szczegdlnosci nalezg: Jetowa, Brynica.

Wie$ Jetowa oraz Brynica - zachowaly w czgéci historyczny uktad przestrzenny
w zakresie rozplanowania drdog, ulic, placow, linii zabudowy. Nowa zabudowa nie
w pelni zostata dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej. Nowa
zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej architektury historycznej. Obiekty
wybudowane w ubiegtych dziesigcioleciach naruszyty mocno harmonie, form¢ i walor
architektury regionalnej. Przebudowa tego budownictwa bedzie niezwykle istotnym
elementem przywracania historyczno — kulturowej tozsamosci gminie. Projekty
rewaloryzacji obiektéw zabytkowych oraz wspotczesnej architektury, niedostosowane;j
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do charakteru tradycyjnego otoczenia, wymagaja zaangazowania doswiadczonych
1 odpowiedzialnych architektow, a ze strony stluzb nadzoru budowlanego wiedzy,
zrozumienia i konsekwencji dziatania przez dtugie lata.

20. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy zostal ustalony teren zamkniety. Obejmuje on tereny linii kolejowej
relacji Opole — Jetowa — Kluczbork.
Dla ww. terenu zamknigtego nie wyznaczono stref ochronnych.

21. Atrakcyjny wizerunek gminy jako element aktywizacji gospodarczej.

Atrakcyjny image gminy 1 jej wsi stanowi wazny element prorozwojowy. Nowa
koncepcja podziatu funkcjonalno — przestrzennego gminy ma na celu wyeksponowanie
najbardziej wartosciowych elementow 0Obszarow zabudowy oraz obszarow rekreacyjno
— turystycznej.

Image architektury — zabytkowe obiekty budownictwa sakralnego oraz architektura
zagrodowa stanowig najwigckszg warto$¢ kulturowg na obszarze gminy. Koncepcja
rewitalizacji zaklada wyeksponowanie najcenniejszych obiektow. Przewiduje si¢ ich
adaptacj¢ na cele szeroko pojetej turystyki i rekreacji. Glownym zadaniem rewitalizacji
bedzie utrwalenie jednorodnos$ci struktury zabudowy oraz podkreslenie jej cech
wyrdzniajacych. Dotyczy to skali nowych inwestycji, ktorych gabaryty i szczegdtowe
cechy powinny nawigzywa¢ do cech otaczajacej zabudowy historycznej i1 krajobrazu.
Duze znaczenie ma dobor materiatow budowlanych, stosowanych do wznoszenia
nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw w zabytkowym otoczeniu. Wybor ten
powinien uwzglgdnia¢ tradycyjne materiaty, aby umozliwi¢ zharmonizowanie nowe;j
architektury z zabytkowa.

Image detalu urbanistycznego — elementy otoczenia kulturowego, sktadajace si¢ na
image detalu urbanistycznego, tzw. mala architektura wymagajg opracowania projektow
likwidujacych obecne dysonanse i zaniedbania. Do charakteru czesci wsi, ulicy winien
by¢ odpowiednio dobrany zestaw elementow wzajemnie zharmonizowanych, jak np.
ogrodzenia, lampy uliczne, budki telefoniczne, tablice i stupy reklamowe, a takze
posadzki. Bardzo waznym elementem bedzie zatem wiasciwe opracowanie posadzki
proponowanych ciggéw rowerowych i pieszych oraz sposobu traktowania tej nowej
przestrzeni publicznej. Wskazanym  jest wprowadzenie stylowego os$wietlenia,
zwlaszcza w poblizu kosciolow, obiektow ustlug publicznych zwlaszcza kultury,
skwerach i placach publicznych, przy cmentarzach.

22. Kierunki zwiekszenia potencjalu gospodarczego gminy poprzez
wykorzystanie potencjalu Srodowiska przyrodniczego

¢ W zakresie gospodarki rolnej:
o przeprowadzenie wapnowania i zabiegéw agrotechnicznych,
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o rozwoj ogrodnictwa, sadownictwa 1 tzw. zdrowej zywnosci,
o rozwoj stawow hodowlanych ryb.

¢ W zakresie rozwoju turystyki i rekreacji:

o atrakcyjne potozenie gminy,

0 istnienie obszarow z osobliwosciami przyrodniczymi,

o mozliwos¢ pieszych 1 rowerowych wedrowek, penetracji laséw w celach
zbieractwa jagod 1 grzybow,

o dogodna komunikacja,

o mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej bazy mieszkalnej po dokonaniu
modernizacji dla potrzeb rekreacji.

Do realizacji wskazanych kierunkow niezbegdny jest samorzad lokalny, ktory winien:

wspiera¢ kazdg inicjatywe przynoszaca korzysci dla gminy,

prowadzi¢ szeroka informacje o mozliwo$ciach inwestowania w gminie,

prowadzi¢ informacj¢ o potrzebach gminy,

organizowa¢ roboty publiczne podnoszace wyglad estetyczny  gminy
(porzadkowanie terendw zieleni, sadzenie drzew itp.),

¢ tworzy¢ mozliwos¢ rozwoju przedsigbiorczo$ci nastawione] dzialalno$cig
na obsluge gminy.

* & o o

23. Uzasadnienie przyjetych w zmianie studium rozwiazan

Z analizy zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany wynika, ze nie zachodzi potrzeba zmiany zasadniczych kierunkow polityki
przestrzennej przyjetych w dotychczasowej edycji studium. Ztozone wnioski przez
zainteresowanych w wiekszosci byly zgodne z przyjetymi dotychczas kierunkami
rozwoju, natomiast niezgodnosci dotyczyty jedynie pojemnosci, wielkosci i potozenia
terenow wnioskowanych do lokalizacji nowej zabudowy.

W zwiazku z tym przyjete w niniejszej aktualizacji rozwigzania S3 zgodne
z dotychczasowymi kierunkami rozwoju gminy 1 poszczegolnych jednostek
osadniczych.

Podstawowe zmiany ustalen studium okreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do dokumentu pierwotnego obejmuja:

- wyznaczenie dodatkowych terenow budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i ustug dla ludnosci, oraz dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych z pozytywnego
rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do zmiany studium,

- wprowadzenie zmian wynikajacych ze zlozonych wnioskéw przez jednostki
uprawnione do wspotpracy w zakresie ich wlasciwosci,

- dostosowanie edycji studium do aktualnych wymagan zakresie elementow
uwarunkowan, ktore studium winno uwzgledniac i elementow, ktore powinno okreslac,
- okreslono w formie wytycznych Kkierunki, parametry, wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenow do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
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- uwzglednienie sporzadzonego na obszarze gminy planu miejscowego oraz
wprowadzonych do niego zmian,

- korekty zapisow redakcyjnych niejednoznacznych i niezrozumiatych i nieaktualnych.
Obszar ten poddany zostal weryfikacji pod katem uwarunkowan, ktére uwzglednione
zostaly w sposob nastepujacy:

- uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania
terenow oraz warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ich zdrowia,

- uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym w szczegdlnosci z objgcia
gminy Obszarem chronionego krajobrazu ,,Lasow Stobrawsko - Turawskich”
I Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, a takze wystgpowania obiektow chronionych
jak pomniki przyrody, uzytkéw ekologicznych ze wskazaniem obszaréw cennych
przyrodniczo, ktére powinny zosta¢ objete ochrona.

Aktualizacja i uzupehienie dotychczasowych ustalen studium ma na celu dostosowanie
ich do obecnie obowigzujacych przepisow oraz aktualnego stanu faktycznego.
W ramach tych zmian m.in. skorygowano zapisy dotyczace rozwoju komunikacji
1 systemow infrastruktury technicznej, ochrony zabytkow, obszardw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego oraz obszarow wymagajacych sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany te nie zmieniajg zasadniczych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetych w podstawowej wersji Studium.

24. Synteza ustalen projektu zmiany studium

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Rada
Gminy Lubniany podjeta na podstawie uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany
Studium.

Zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale intencyjnej, zakres zmiany studium
obejmuje:

- doprowadzenie do zgodnosci migdzy obowigzujacymi dokumentami w gminie
tJ. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
I miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego sporzadzonymi dla
poszczegdlnych wsi w gminie;

- uwzglednienie wnioskéw o zmiang¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenow,
zgodnie z wynikami analizy wnioskow;

- uzupetnienie zakresu Studium, zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

- aktualizacje i uzupetnienie ustalen Studium, zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10 ust.1 1 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- uzupehnienie o nieuwzglednione zadania realizujace ponadlokalne cele publiczne,
ujete w aktualnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego;

- dostosowanie zapisow Studium do nowych regulacji prawnych.

Przy sporzadzaniu nowej edycji studium uwzglgdniajg istniejace uwarunkowania
przyjeto nastepujace cele:
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1. Zapewnienie tadu przestrzennego poprzez zapobieganie rozproszeniu osadnictwa.

2. Maksymalne wytaczenie z zabudowy terenéw zagrozonych podtopieniami oraz
terenow na ktorych wystepuja niekorzystne stosunki wodne tj. b. wysoki poziom wod
gruntowych.

3. Ograniczenie uzupeklniania zabudowy na obszarach zabudowy rozproszone;j,
a koncentracja jej blizej istniejagcego zainwestowania i centrow wsi. Jako generalng
zasade rozwoju zabudowy mieszkaniowej przyjeto dazenie do jej koncentracji,
w nawigzaniu do istniejgcego ukladu drogowego i1 mozliwosci obstugi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg
rezerwy terenowe, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwicksza koszty
realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej i spotecznej) oraz stoi w sprzecznosci
z zasadg zrbwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

4. Zwigkszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenig poprzez:

- zapobieganie rozproszeniu osadnictwa, dazeniem do jej koncentracji,

- uzupeltnienia lub rozbudowg istniejacej zabudowy,

- zmian¢ funkcji lub charakteru niektérych obszarow przez wprowadzenie bardziej
intensywnych form w dostosowaniu do warunkow lokalnych.

5. Tworzenia warunkow dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajacych do uruchomienia
dziatalnosci tzw. matego biznesu rodzinnego.

6. Zapewnienie przestrzennych warunkow realizacji inwestycji  wielofunkcyjnej
dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem spetnienia wymogu ich nieucigzliwosci dla
otoczenia 1 uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan.

7. Tworzenie warunkow dla rozwoju nieucigzliwych dla s$rodowiska rolniczych
gospodarstw specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki.

8. Wykorzystanie istniejagcego oraz projektowanego uzbrojenia, a w konsekwencji tych
dziatan osiggnigcie poprawy tadu przestrzennego.

Zmiana Studium...... zostala sporzadzona w formie nowej edycji tekstu i rysunku
studium okreslajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Cze$¢ tekstowa uwarunkowan zostata zaktualizowana i uzupelniona do zakresu
okreslonego w art. 10 ust. 1 ustawy opizp. Zaktualizowane zostaty uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze (prognoza demograficzna, sytuacja na rynku pracy, sytuacja
mieszkaniowa, rozmieszczenie urzadzen obstugi ludnosci, dziatalno$¢ gospodarcza,
struktura gospodarstw rolnych), oraz uwarunkowania wynikajace z obecnego stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obecnego stanu systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej.

Czeé¢ ta ponadto zostata uzupetniona o uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenow oraz stanu fadu przestrzennego i jego
wymogow - stosownie do wymogow ustawy opizp.

Analiza zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany nie wykazata potrzeby zmian zasadniczych kierunkéw polityki przestrzennej
przyjetych w dotychczasowej wersji studium, dlatego w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy zachowane zostaly dotychczasowe cele i podstawowe Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy.
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Najistotniejsze zmiany w zakresie przeznaczenia terendw obejmu;ja:

e wyznaczenie dodatkowych terenow budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i ustug dla ludnosci, oraz dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych
Z pozytywnego rozpatrzenia wnioskow ztozonych do zmiany studium,

e wprowadzenie zmian wynikajacych ze ztozonych wnioskow przez jednostki
uprawnione do wspotpracy w zakresie ich wtasciwosci,

e dostosowanie edycji studium do aktualnych wymagan zakresie elementow
uwarunkowan, ktore studium winno uwzglednia¢ i elementow ktére powinno
okreslac,

e okreslono wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dot. funkcji terenow, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

e uwzglednienie sporzadzonych na obszarze gminy planow miejscowych,

e korekty zapisow redakcyjnych niejednoznacznych i niezrozumiatych.

Poza tym wprowadzono szereg zmian dostosowujacych ustalenia studium do obecnych
wymogoOw prawnych oraz aktualnego stanu faktycznego.
Zmiany te polegaja na aktualizacji i uzupetnieniu dotychczasowych zapisow i dotycza:
e ochrony srodowiska,
e ochrony zabytkéw,
e rozwoju komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;,
e obszaroOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz obszardéw
wymagajacych  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach zmiany studium sporzadzono nowg edycj¢ czgsci tekstowej studium. Zapisy
poprzedniej wersji zostaly uwzglednione w czes$ci, zgodnej z wymogami ustawy
I zachodzacymi tendencjami oraz zamierzeniami samorzadu gminy.

Sporzadzona zmiana studium nie zmienia zasadniczych kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i poszczegdlnych jednostek osadniczych przyjetych w wersji
dotychczas obowigzujacej studium 1 sporzadzonych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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