Zatacznik do Zarzadzenia nr 63/2014
Wojta Gminy tubniany z dnia 26.06.2014r.
WYKAZ | SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY tUBNIANY

Projekt zmiany Studium zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 10 marca 2014 roku do 8 kwietnia 2014 roku. Termin wnoszenia uwag
dotyczacych projektu zmiany Studium okreslony w ogtoszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uptynat z dniem 12 maja 2014 roku. W terminie okres$lonym
do wnoszenia uwag zostaty ztozone uwagi wyszczegdlnione w ponizszym wykazie (uwagi od nr 1 do nr 18).

Lp. Nr DATA NAZWISKO i IMIE TRESC UWAGI ROZSTRZYGNIECIE UZASADNIENIE
uwagi | ztozenia Lub NAZWA | (petna tres¢ uwagi znajduje sie w | Numery dziatek WOITA  GMINY tUBNIANY
uwagi JEDNOSTKI dokumentac;ji planistycznej) W SPRAWIE ROZPATRZENIA
ORGANIZACYJNEJ UWAGI
(adresy UWAGA UWAGA
w dokumentacji UWZGLEDNIO | NIEUWZGLE
planistycznej) NA DNIONA
1 1 27.03.2014r. | [..]* Przeznaczy¢ dziatki zgodnie z|nr 666/226 | X - Ponizej tabeli ad.
uzyskanymi pozwoleniami na budowe | i 665/226 Brynica
jako RM
2 2 03.04.2014r. | [..]* 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr 28 Biadacz - X Ponizej tabeli ad.
jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi.
3 3 09.04.2014r. | [..]* 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr 579/100 | - X Ponizej tabeli ad.
jednorodzinng i 580/100 Brynica
4 4 09.04.2014r. | [..]* 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr636/113 - X Ponizej tabeli ad.
jednorodzinng Brynica
5 5 11.04.2014r. | [...]* 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr 137 i 138 | - X Ponizej tabeli ad.
jednorodzinng Brynica
6 6 14.04.2014r. | AGRAMAX 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr 76 Dabréowka | - X Ponizej tabeli ad.
Niemodlin jednorodzinng tubn.
7 7 17.04.2014r. | [...]* na dziatalnos$¢ gospodarczg UPS nr 315, 316 i 317 | X - Ponizej tabeli ad.
Brynica
8 8 30.04.2014r. | [...]* 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr 52 Kepa - X Ponizej tabeli ad.




jednorodzinng

dopuszczalnej wielkosci z 60DJP do
20DJP z wyjgtkiem hodowli koni oraz
zachowania odlegtosci nowych
budynkéw inwentarskich w odlegtosci
nie mniejszej niz 50m.

9 9 05.05.2014r. oJF powiekszenia terenéw do zabudowy | Kepa Ponizej tabeli ad. 9.
i wyréwnania linii terenéw zabudowy | ul. Wréblinkska
mieszkaniowej
10 |10 09.05.2014r. I* 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr 554/54 i 555/54 Ponizej tabeli ad. 10.
jednorodzinng z ustugami Luboszyce
11 |11 09.05.2014r. | [...]* Powiekszenie terenu pod zabudowe w | nr 181 Dabrdowka Ponizej tabeli ad. 11.
celi legalizacji istniejgcej zabudowy tubn.
12 |12 12.05.2014r. | [...]* 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr 671/60, 672/60 Ponizej tabeli ad. 12.
jednorodzinng i 673/60 Jetowa
13 | 13 12.05.2014r. | [...]* nieprawidtowosci w zapisach studium | Dgbréowka  tubn. Ponizej tabeli ad. 13.
odnosnie drég w Kosowcach, braku | ul. Kosowce
dostepu do drég publicznych istniejacej
zabudowy w Kosowcach, o wyznaczenie
w studium statusu drogi w Kosowcach.
14 | 14 12.05.2014r. F 0 przeznaczenie terenu pod zabudowe | nr: 300/17, 16, 15, Ponizej tabeli ad. 14.
jednorodzinng 223/14 i 274/13
Luboszyce
15 15 12.05.2014r. F 0 przeznaczeniu terendw oznaczonych | nr 1164/2, 1164/4, Ponizej tabeli ad. 15.
jako U,P,S na tereny zabudowy | 1164/5, 1168,
mieszkaniowej i ustug M 1169, 1170/16,
1170/17, 1170/18,
1170/19, 1170/20,
1171 tubniany
16 | 16 12.05.2014r. | [...]* O przeznaczeniu w pasie 50 m pod | nr 2108/490, Ponizej tabeli ad. 16.
zabudowe mieszkaniowg lub | 2109/490,
zagrodowg, pozostata cze$¢ na | 2110/490,
zabudowe przemystowej — fotowoltaika. | 2111/490,
2112/490 Brynica
17 | 17 12.05.2014r. | [...]* 0 zmniejszenie obsady zwierzat z | Dgbréwka tubn. Ponizej tabeli ad. 17.




18 | 18 12.05.2014r. | [...]* Uwaga ogdlna -  kwestionujaca | teren Gminy | - X Ponizej tabeli ad. 18.
rozwigzania projektowe w studium tubniany
19 |- 13.05.2014r. | [...]* Po terminie — nie rozpatrzono nr 33 i34 Kepa - - Po terminie — nie

rozpatrzono

* wytgczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002r., Nr. 101, poz. 926
z pozn. zm.).

Przypisy — informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia uwagi — w zakresie uwag uwzglednionych, nieuwzglednionych
oraz uwzglednionych czesciowo.

Ad.1. Na dziatkach tych znajduje sie istniejgcy budynek w zabudowie zagrodowej oraz zostato uzyskane pozwolenie na budowe zagrody rolnej.

Ad. 2. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami dotychczas
niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych terenéw po zabudowe. Teren znajduje sie przy drodze
nieutwardzonej oraz jest nieuzbrojony. Generalng zasadg rozwoju zabudowy mieszkaniowej jest dgzenie do jej koncentracji, w nawigzaniu do istniejgcego
uktadu drogowego oraz mozliwosci ekonomiczne i techniczne obstugi istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Ad. 3. Wnioskowane pod zabudowe dziatki posiadajg niekorzystne warunki fizjograficzne, z uwagi na wysoki poziom wdéd gruntowych sg niekorzystne
do zabudowy. W obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg dotychczas
niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych terendéw po zabudowe.

Ad. 4. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone s3 tereny pod zabudowe mieszkaniowg dotychczas niewykorzystane;
nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych terenéw po zabudowe. W celu zapobiegania rozproszeniu osadnictwa konieczne sg
jednoznaczne i precyzyjne ograniczenia w dokumentach planistycznych zmierzajagce do ochrony terendw otwartych przed zainwestowaniem oraz
zahamowanie rozwoju zabudowy rozproszonej. Nalezy dgzy¢ do ograniczenia rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terenéw
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania, natomiast na terenach juz silnie obcigzonych zabudowg rozproszong - rezygnacja z wprowadzenia
nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych.

Ad. 5. Dziatki te potozone sg w zabudowie rozproszonej. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone sg tereny pod
zabudowe mieszkaniowg dotychczas niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych terenéw po zabudowe.
Rozpraszanie zabudowy zwieksza koszty realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej i spotecznej), a nastepnie koszty jej utrzymania oraz stoi
W sprzecznosci z zasadg zréwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

W celu zapobiegania rozproszeniu osadnictwa konieczne sg jednoznaczne i precyzyjne ograniczenia w dokumentach planistycznych zmierzajgce do ochrony
terendéw otwartych przed zainwestowaniem oraz zahamowanie rozwoju zabudowy rozproszonej. Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszenia budownictwa,




poprzez intensyfikacje wykorzystania terendw mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania, natomiast na terenach juz silnie obcigzonych
zabudowa rozproszong - rezygnacja z wprowadzenia nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych.

Ad.6. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg dotychczas niewykorzystane;
nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych terenéw po zabudowe. Powiekszenie terendw mieszkaniowych na obszarze gminy
powinno odbywad sie w sposéb racjonalny w miare wykorzystania terenéw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym.
Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy terendw inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu
rozproszeniu zabudowy, zwieksza koszty realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej i spotecznej) oraz stoi w sprzecznosci z zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Ad. 7. Teren przeznaczony na rozwaj istniejace]j dziatalnos$ci gospodarczej.

Ad. 8. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kepa wyznaczone sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg dotychczas
niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych terenéw po zabudowe. Przedmiotowa dziatka posiada niekorzystne
warunki ekofizjograficzne i wymaga budowy petnej infrastruktury technicznej. Generalng zasadg rozwoju zabudowy mieszkaniowej jest dazenie do jej
koncentracji, w nawigzaniu do istniejgcego uktadu drogowego oraz mozliwosci ekonomiczne i techniczne obstugi istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Ad. 9. Wnioskowana zabudowa wykracza poza 50 metrowg strefe jakg generalnie przyjeto przy wyznaczaniu terenéw do zabudowy od strony drdég i ulic i nie
znajduje sie uzasadnienia dla tworzenia drugiej linii zabudowy na zapleczu istniejgcej. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kepa wyznaczone sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg dotychczas niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia
dodatkowych nowych terenéw po zabudowe. Wprowadzenie zmiany w studium wymaga zmiany planu, co w obecnej sytuacji stosunkowo duzej ilosci
terendéw wyznaczonych pod zabudowe, a niezabudowanych jest nieuzasadnione.

Ad. 10. Nie przewiduje sie dalszego rozwoju zabudowy w tej czesci wsi. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone s3
tereny pod zabudowe mieszkaniowgq z ustugami dotychczas niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych terenéw
po zabudowe. Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terendw mieszkaniowych w ramach
istniejgcego zainwestowania. Powiekszenie terendw mieszkaniowych na obszarze gminy powinno odbywac sie w sposdb racjonalny w miare wykorzystania
terendéw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym. Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych,
w sytuacji, gdy istniejg rezerwy terendw, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwieksza koszty realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej
i spotecznej) oraz stoi w sprzecznosci z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Ad. 11. Powiekszenie terenu budowlanego w celu legalizacji istniejgcej zabudowy.

Ad. 12. W rejonie ul. Dworcowej w Jetowej wyznaczone sg w obowigzujgcym planie miejscowym dziatki do zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
niezabudowane; w zwigzku z tym nie widzi sie uzasadnienia wyznaczania dodatkowych terendéw pod zabudowe. W celu zapobiegania rozproszeniu
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osadnictwa konieczne sg jednoznaczne i precyzyjne ograniczenia w dokumentach planistycznych zmierzajgce do ochrony terenéw otwartych przed
zainwestowaniem oraz zahamowanie rozwoju zabudowy rozproszonej. Nalezy dazy¢ do ograniczenia rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje
wykorzystania terenéw mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania, natomiast na terenach juz silnie obcigzonych zabudowg rozproszong -
rezygnacja z wprowadzenia nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych.

Ad. 13. Studium uwzglednia drogi majgce status drég publicznych tj. krajowa, wojewddzka, powiatowe i gminne. Drogi o ktdrych pisze wnioskodawca uwagi
nie sg drogami publicznymi. Studium nie jest instrumentem do przekwalifikowania drég, w tym drogi — ulicy Kosowce na droge publiczng. Drogi inne niz
publiczne, aby uzyskaty status drég publicznych w tym przypadku drég publicznych gminnych wymagajg uchwaty Rady Gminy. Zabudowa mieszkaniowa
w Kosowcach potozona jest przy drodze gruntowej, nieruchomosci lesnej, ktéra ma potgczenie z drogg publiczng gminng i mieszkancy korzystali z tej drogi
od kilkudziesieciu lat. Wtasciciel nieruchomosci - tej drogi decyduje o jej statusie. Istniejgca w Kosowcach zabudowa nie jest efektem ustalen studium ani
m.p.z.p. gminy tubniany, powstata wczesniej niz sporzgdzone dokumenty.

Ad. 14. Nie przewiduje sie rozwoju zabudowy w tej czesci wsi. Teren obnizenia dolinnego o niekorzystnych warunkach fizjograficznych pod zabudowe.
Teren nieuzbrojony, wymagane budowy petnej infrastruktury technicznej i drogowej. W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
wyznaczone sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg dotychczas niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla wyznaczenia dodatkowych nowych
terendw po zabudowe. Powiekszenie terendw mieszkaniowych na obszarze gminy powinno odbywaé sie w sposdb racjonalny w miare wykorzystania
terenéw juz przeznaczonych na ten cel w obecnie obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terendéw
budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg rezerwy terendw zwieksza koszty realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej i spotecznej) oraz stoi w sprzecznosci
z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

Ad. 15. Nie przewiduje sie na obszarze gminy lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia. Teren zabudowy mieszkaniowej
od terenéw planowanej dziatalnosci gospodarczej UPS rozgranicza przebiegajgcy gazocigg ze strefg ochronng, ktory jest tym samym barierg oddzielajgca
obie funkcje zabudowy. Szczegétowe warunki zabudowy planowanych terendw dziatalnosci gospodarczej z uwzglednieniem warunkéw ochrony srodowiska
okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 16. Z uwagi na duze zalesienie gmina nie posiada korzystnych warunkéw dla rozwoju farm fotowoltaicznych w zakresie przemystowym; inwestor moze
dla potrzeb swojej dziatalnosci gospodarczej zamontowac ogniwa fotowoltaiczne w niezbednej ilosci. Na obszarze gminy zostaty wyznaczone obszary na
ktorych istnieje mozliwos¢ budowy farmy fotowoltaicznej. Ponadto nie przewiduje sie rozwoju zabudowy w tej czesci wsi. W obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone sg tereny pod zabudowe mieszkaniowg dotychczas niewykorzystane; nie znajduje sie uzasadnienia dla
wyznaczenia dodatkowych nowych terenéw po zabudowe.

Ad. 17. Nie znajduje sie uzasadnienia dla takiego stanowiska. Rolnik moze prowadzi¢ takg hodowle w jakiej sie specjalizuje. Studium nie zmusi rolnika aby
hodowat konie, ktére sg wypierane przez rolniczy sprzet mechaniczny; obecnie konie hodowane sg poza dziatalnoscig rolnicza w stadninach koni dla
rekreacji i sportu. Nalezy mie¢ na uwadze, ze jest to teren wiejski gdzie funkcja produkcji rolnej: roslinnej i zwierzecej powinna by¢ preferowana. Sprawa
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery regulujg przepisy ochrony srodowiska; zwierzeta nie sg czynnikami wptywajgcymi na emisje
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Sprawa nieprzyjemnych zapachéw lub fetoru dotyczy niewtasciwie prowadzonej hodowli pod wzgledem



sanitarnym i te sprawy regulujg przepisy techniczno — budowlane i sanitarne. Przepisy ochrony srodowiska nie okreslity unormowan zwigzanych
z nieprzyjemnymi zapachami, na ktére skfada sie szereg czynnikdw nie tylko prowadzenie hodowli zwierzat. Dopuszczalng obsade w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan i warunki zabudowy, w tym sytuowanie obiektdw inwentarskich okresla miejscowy plan zagospodarowania.

Ad. 18. Wnioskodawczyni sprowadzita wniesienie uwag do projektu studium do opinii natury merytorycznej. Z uwagi, iz wnioskodawczyni myli cele i zadania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z celami, zadaniami oraz rolg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie uwzgledniajgc skutkow jakie niesie za sobg jego uchwalenie, nie mogg zostaé¢ uwzglednione. Gmina tubniany posiada obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy tubniany z wprowadzonymi do niego zmianami, z wytgczeniem obszaru wsi Kepa ktdra posiada plan miejscowy
w jej granicach administracyjnych.

a) Studium uwzglednia drogi majgce status drég publicznych tj. krajowa, wojewddzka, powiatowe i gminne. Drogi o ktérych pisze wnioskodawca uwagi nie
sg drogami publicznymi. Studium nie jest instrumentem do przekwalifikowania drég, w tym drogi — ulicy Kosowce na droge publiczng. Drogi inne niz
publiczne, aby uzyskaty status drdég publicznych, w tym przypadku drég publicznych gminnych wymagajg uchwaty Rady Gminy. Zabudowa mieszkaniowa
w Kosowcach potozona jest przy drodze gruntowej, nieruchomosci lesnej, ktéra ma potgczenie z drogg publiczng gminng i mieszkancy korzystali z tej drogi
od kilkudziesieciu lat. Wtasciciel nieruchomosci tej drogi decyduje o jej statusie. Istniejgca w Kosowcach zabudowa nie jest efektem ustalen studium ani
m.p.z.p. gminy tubniany, powstata wczesniej niz sporzagdzone dokumenty.

b) Okreslony w studium kierunek rozwoju obszaru przy ul .Lesnej (w Dagbréwce tubnianskiej) jest zgodny z dotychczasowym kierunkiem rozwoju
i ze ztozonymi wnioskami do tego obszaru. O charakterze imiennym ustug nie rozstrzyga studium. Studium nie rozstrzyga rowniez lokalizacji obiektéw takich
jak maszty i stacje przekaznikowe telefonii komdrkowej — lokalizacje i warunki zabudowy tych obiektéw okresla plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy.

c¢) Whnioskodawca uwag nie rozrdznia roli jaka petni studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego (art. 14 pkt. 8 ustawy o p.i z.p.). Gmina tubniany posiada sporzadzony i obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalenia tego planu sg wigzgce w dziatalnosci planistycznej i realizacyjnej jako aktu prawa miejscowego,
rowniez przy sporzgdzaniu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania. W $wietle art. 20 u o p.i z.p. Rada Gminy uchwalajac plan miejscowy
stwierdza, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie sg sprzeczne z ustaleniami studium. Studium nie ma podstawy do
eliminacji terenéw uprzednio przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Taka zmiana skutkuje pod wzgledem prawnym — art. 36 i 37 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwzglednia obszary i obiekty objete prawng ochrong. Ustanowienie innych obszarow prawne;j
ochrony nalezy do procedur organdéw ds. ochrony Srodowiska - studium takie obszary uwzglednia — art. 10 ustawy o p.i.z.p. Obecna zmiana studium
w niewielkim zakresie wprowadza zabudowe na obszarze wsi Brynica, wyznaczone tereny pod zabudowe (dotychczas niezabudowane) sg skutkiem
przeznaczenia pod zabudowe w m.p.z.p. gminy tubniany i wprowadzonych do niego zmian. Plan ten w okresie jego sporzadzenia jak réwniez jego pdzniejsze
zmiany byt opiniowany przez wtasciwe organy ds. ochrony srodowiska oraz wyktadany do publicznego wgladu.

Gmina ogtosita o przystgpieniu do zmiany Studium zaréwno na stronie internetowej jak i prasie o zasiegu wojewddzkim (NTO). Towarzystwa,
Stowarzyszenia i inne organizacje ktére sg zainteresowane lub prowadzg we wiasnym zakresie studia i opracowania specjalistyczne winny o tym
poinformowac organy gminy lub przekazaé¢ materiaty. Natomiast informowanie o sporzadzonych opracowaniach na etapie sporzgdzonego juz projektu
po opiniowaniu i wytozeniu do publicznego wglagdu w formie uwag do planu jest etapem spdznionym. Wszelkie organy i stowarzyszenia prawne sg
zobowigzane do wspétpracy przy sporzadzaniu dokumentédw majgcych aspekt spoteczny. Zapisy o ktédrych mowa w pkt. a, b, c, d, e, f wniesionych uwag nie
stojg w sprzecznosci z intencjami i ustaleniami studium, natomiast mogg by¢ uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Ustalenia studium nie wchodza
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w zakres warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich sytuowanie - poniewaz zakres i skala opracowania studium nie pozwala na
okreslanie np. wysokosci poziomdéw parteréw, czy wprowadzenia obowigzkowego nasadzenia izolacyjnego zielenig i ostanianie zabudowy przemystowo —
ustugowej — takie unormowania wprowadza plan miejscowy. Studium nie jest aktem prawa miejscowego — art. 9 pkt. 5 ustawy o p.i.z.p. Plan miejscowy jako
akt planu miejscowego — art. 14 pkt. 8 ustala nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, nie wprowadza obowigzkow.

Jesli wnioskodawca uwag uwaza, ze wymienione drzewa winny by¢ ustanowione pomnikami przyrody prawnie chronionymi winien wystgpi¢ w tej sprawie
z wnioskiem do wtasciwego organu.

d) Jetowa - Generalna zasada ustalen w polityce przestrzennej gminy jest nie wprowadzanie zabudowy przemystowe] i obiektéw ucigzliwych dla srodowiska.
Pole dziatania na obszarze gminy powinny mie¢ mate firmy i rodzinny biznes. Tereny UPS wyodrebnione zostaty jako tereny o wtasciwym dla tych terenéw
zagospodarowaniu. Rozwdj tego typu zabudowy na terenie wsi uzasadnia potozenie wsi na szlaku komunikacyjnym przy drodze krajowej nr 45. Czes¢
terenéw zabudowy mieszkaniowej przy drodze krajowej to zabudowa istniejgca sukcesywnie przeksztatcana na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa lub
ustugowa, czes¢ nowej zostata juz jak wspomniano wyznaczona w ramach wczesniejszych dziatan planistycznych w sporzadzonym planie miejscowym gminy
tubniany. Obecnie studium wprowadza w ciggu drogi tereny wytacznie UPS. Zarzadca drogi krajowej nie wykluczyt catkowicie zabudowy w ciggu drogi
krajowej. Odrzuca sie uwagi dotyczgce braku przeprowadzenia analizy uwarunkowan przestrzennych rozwoju gminy. Projekt studium byt przedmiotem
dyskusji na posiedzeniu gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej — organu najbardziej uprawnionego do wydania opinii w sprawach gospodarki
przestrzennej. Przedmiotem dyskusji byty zaréwno uwarunkowania gminy jak i planowane kierunki rozwoju. Na szereg przesgdzen w przeznaczaniu terenéw
obecna zmiana studium nie miata wptywu wobec ustalen obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i dokonanych pdzniejszych zmian.
Obowigzujacy plan i jego zmiany byly przedmiotem uzgodnien i opiniowania przez uprawnione organy i wyktadane do publicznego wgladu i zainteresowani
mieli wéwczas mozliwo$é sktadania protestéw, zarzutdw, a nastepnie uwag. Wnioskodawca piszgc uwagi o tresci merytorycznej winien mie¢ na uwadze
obowigzujgce przepisy prawne, w tym, w zakresie skutkow realizacji ustalen planu miejscowego ktéry jako akt prawa miejscowego uchwalony jest przez
Rade Gminy. Projekt studium uwzglednia obszary chronione i wymogi ich ochrony objete ochrong przepisami prawa.

Gmina tubniany to gmina mimo mato korzystnych warunkdéw dla rozwoju rolnictwa réwniez o funkcji rolniczej, podstawowej funkcji zywicielskiej obszaréw
wiejskich. Rozwdj tej funkcji jest réwniez niezbedny dla korzystajgcych z rekreacji i nie tylko. Aktualnie na obszarze gminy dziatalnos¢ rolniczg prowadzi juz
niewielu rolnikéw, dlatego nieuzasadnionym jest aby ogranicza¢ ich dziatalno$¢ do poziomu minimum. Rekreacja na wsi to nie tylko pensjonaty i stadniny
koni, ale takze kultywowanie pracy rolnika. Dziatalnos¢ istniejgcych od szeregu lat kurnikdéw w Kepie w ramach sporzadzonego planu miejscowego zostata
ograniczona do poziomu istniejgcej obsady, bez mozliwosci jej zwiekszenia z mozliwoscig sukcesywnej zmiany obiektéw na funkcje ustugowe, magazynowe
itp. Zainteresowani budowg majg a wrecz powinni zapoznac sie z istniejgcym sasiedztwem. Nie mozna eliminowac i ogranicza¢ warunkéw tym, ktdrzy
wczesniej zrealizowali juz swoje zamierzenia. Nie przewiduje sie na obszarze gminy wielkotowarowych zaktadéw produkc;ji rolnej tzw. ferm.

Prowadzenie dziatalnosci rolniczej to nie tylko sprawa obsady zwierzat DJP, to réwniez prowadzenie dziatalnosci na wysokim poziomie technologicznym
i sanitarnym, na co studium nie ma wptywu. Nie ma przepisdw regulujgcych emisje odoréw i zapachéw. Nieuzasadniona jest tez uwaga dotyczaca
lokalizowania obiektéw inwentarskich w obrebie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. Zaréwno na obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko —
Turawskie” jak i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego obecna zmiana studium nie wprowadza jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej. Znaczna czesé
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg tzw. matego rodzinnego biznesu t3gczy jg z funkcjg mieszkalng, co jest zgodne z kierunkiem rozwoju gminy. Jesli
prowadzacy dziatalnos$é zachowuje wymogi ochrony srodowiska, nie dochodzi do powstawania konfliktow.



