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RADA GM
LUBNIANY

UCHWALA NR XXVII /129/98
Rady Gminy w FLubnianach
z dnia 18 czerwca 1998r

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniany . '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o
samorzadzie terytorialnym / tekst jednolity : Dz.U. z 1996r Nr 13 poz. 74 1 Nr 58 poz.
261, Nr 106, poz.496, Nr132, poz.622; z 1997r. N9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr
107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 89 poz. 415 zmiany, Dz U. Z
1966r Nr 106, poz. 496, z 1997t Nr 111, poz. 726 Nr 133, poz 885/ - Rada Gminy w
Lubnianach uchwala co nastepuje :

§1

Dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniany zatwierdzonego Uchwata Nr XXVII/ 96 / 84 Gminnej Rady Narodowej
w Lubnianach z dnia 27 lutego 1984r zmienionego Uchwalg Nr VII/35/95 Rady
Gminy w Lubnianach z dnia 23 czerwca 19951/ ogtosz. Dz.Urz.Woj. Op. z 1995r Nr 9,
poz. 43 w nastepujacym zakresie : '

L. We wsi Kepa, dla terenéw dziatek oznaczonych Nrewid. 364/93, 340/93, 360/93,
472/73, 365/93, 341/93, 473/93, 474/93, 212/94, 303/92, 349/92, 380/92, 379/92, 378/92,
313/92, 91, 291/90, 394/90, 373/90, 393/90, 372/90, 298/90, 371/90, 294/90, 295/89,
534/89, 535/89, 239/89 244/87, 323/87, 322/87, 321/82, 241/82, 320/82, 383/84, 384/84,
85, 86, 222/87, 225/88, 538/88, 536/88, 537/88, 539/88 okreslonych dotychczas w planie
miejscowym jako tereny gruntdw rolnych oznaczonych symbolem Ri RZ wprowadza sie
symbol MNc oraz KD i ustala si¢ ich przeznaczenie:

MNc - tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
KD - tereny drog i ulic .

§2

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami MNc sg
nastepujace: :

1) Zasady zagospodarowania terenéw:

- dopuszcza sig¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwu -
rodzinnych a w przypadkach uzasadnionych odpowiednia powierzchnig dzialki,
matych doméw mieszkalnych / maksymalnie do 4 mieszkan w budynku /, oraz

. zwiazanych z funkcja mieszkaniowa obiektow towarzyszacych tzn. jedno-




kondygnacyjnych budynkow gospodarczych, garazy, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

- dopuszczalne funkcje towarzyszace —ustugi wbudowane, nie przekraczajace 25%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

- zakaz lokalizacji funkcji mogacych pogorszyé stan srodowiska oraz szkodliwych
dla $rodowiska oraz funkcji wymagajacych obslugi transportem dostawczym
powyzej 2,5 tony,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu terendéw na dziatki na zasadach okreslonych

. na rysunku zmiany planu,

- powierzchnie dziatek budowlanych nie moga by¢ mniejsze niz 800m2,

- podzial powinien zapewnia¢ kazdej dzialce dostgp do drogi publicznej,

2) Zasady zabudowy dziatek:
odlegtos¢ linii zabudowy od terendéw drog okresla rysunek zmiany planu,

- odleglos¢ linii zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
co najmniej 10 metréw od osi linii,

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi do dwoch kondygnacji naziemnych,

- architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej,

- dachy o symetrycznym ukladzie polaci / dopuszczalne wielospadowe /,

- zalecane pokrycie dachowka,

- mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele mleszkamowe

- tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie
powinny facznie przekracza¢ 35% powierzchni dzialki, pozostalg czesé
uzytkowaé jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

- na dziatkach z ustugami ustala si¢ koniecznos§¢ lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodéw i rowerow,

- ogrodzenie dzialek nie powinno przekraczaé granicy dzialek,

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode¢ z istniejacego wodociagu wiejskiego. Nowe odcinki
sieci rozdzielczej prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog,
o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe.

b) odprowadzenie Sciekow - w okresie przejsciowym do szczelnego zbiornika
wybieralnego, docelowo do sieci kanalizacji wiejskiej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z
potrzeb technicznych, dopuszcza sie sytuowanie sieci na terenach
nieruchomosci, na uzgodnionych z wlascicielem zasadach dostepnosci w
sytuacjach awaryjnych.




¢) kanalizacja deszczowa
kolektory prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych drog, odprowadzenie
wod do istniejacych rowow za zgoda ich zarzadcy

d) zaopatrzenie w cieplo z kotlowni indywidualnej z wykorzystaniem
ekologicznych no$nikéw energii,

e) elektroenergetyka
zasilanie istniejacymi sieciami napowietrznymi niskiego napiecia.
Mozliwo$é realizacji budowy nowej stacji transformatorowej na terenie
oznaczonym symbolem 38 EE. Dopuszcza si¢ przelozenie odcinka linii
15kV wedlug postulowanej trasy na rysunku planu oraz kablowanie
istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci, po uzgodnieniu z zarzadca
sieci 1 urzadzen.

f) telekomunikacja
kanalizacja kablowa prowadzona w liniach rozgraniczenia drog .

g) gospodarka odpadami
odprowadzenie nieczystosci stalych do pojemnikow i ich pozniejsze
usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez
dysponenta wysypiska.

2. Zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami KD

Na obszarze stanowigcym przedmiot zmiany planu rozréznia sie nastepujace drogi:
1) istniejace ciagi drog gminnych dla ktérych parametry okre$lone ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany pozostaja bez zmian,
2) projektowane poszerzenia lub projektowane odcinki nowych drog osiedlowych
0 nastepujacych parametrach;
a) Droga 01.KD
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11 metréw,
jezdnia szerokosci 6 metrow,
obustronne chodniki o szerokosci 2,50 metréw.

b) Droga 02KD
szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10 metrow,
jezdnia szeroko$ci 5 metrow, '
obustronne chodniki o szerokoséci 2,50 metrow.

c) Droga 03.KD
szeroko§¢ w liniach rozgraniczenia 9 metrow,
jezdnia szerokosci 5 metrow,
obustronne chodniki o szerokosci 2,0 metry
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§3

Granice nowych podzialow geodezyjnych oznaczone na rysunku planu stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly jako postulowane nie sa Scile obowiazujace,
dopuszcza sie ich zmiane z zastrzezeniem zachowania minimalnej 20metrowej szerokosc1

frontu dziatki budowlanej mierzonej w linii zabudowy.

§4
Na terenie objetym zmiang planu :
1. nie nalezy lokalizowaé obiektéw podpiwniczonych, poziom zera budynkow
przyjmowa¢é nalezy co najmniej 0,50 metra nad poziomem terenu,
2. nie prowadzié odwodnief wglebnych ( np. odwodnienie studniami lub igtofiltrami )
aby nie obnizaé poziomu wody gruntowej na terenach przyleglych,
3. warstwe gleby (humusu ) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé i

zagospodarowaé przy rekultywacji terenu.
55

Na terenie objetym zmiana planu wymagane jest stosowanie rozwiazan
minimalizujacych oddzialywanie na otoczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do
atmosfery, wody 1 gleby oraz wibracji 1 halasu - mogacych pogorszy¢ warunki
zamieszkania lub powodowaé inne ograniczenia na terenach sasiednich. ‘

Dopuszczalny poziom hatasu zewnetrznego na granicy dzialek terenow o funkeji
mieszkaniowej okresla si¢ nastepujaco: '

Leq dla pory dziennej [ 6.00-22.00 ] - 50 dB/A

Leq dla pory nocnej [ 22.00-6.00 ] -40 dB/A

Maksymalny, krotkotrwaly - 75 dB/A
§6

W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszej zmiany planu obowiazuja przepisy
ustaw szczegélnych i norm.

§7

Integralng czeS$cia zmiany planu jest rysunek sporzadzony na mapie wskali 1:2000.
Rysunek zmiany planu okres§la obszary i linie rozgraniczenia terendw o ktérych mowi sig

w §1.




§8

Dla terenow objetych niniejsza zmiana planu, zgodnie z art. 36 ust3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym , ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty
W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci - nastgpujacej wysokosci :

1) tereny nowoprojektowanej zabudowy MN - 45 o
2) tereny projektowanej komunikacji - 0%
3) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 0 %
4) gruntéw stanowiacych wiasno$é¢ komunalna gminy Lubniany - 0%

5) tereny zainwestowane w dniu uchwalenia planu 0% |
Przy zbywaniu nieruchomosc; polozonych na terenach okreslonych niniejsza zmiang planu,
Wéjt Gminy Lubniany pobierze jednorazows oplate, okreslona na wyzej wymienionym
poziomie w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§9

Ustalenia miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy Lubniaany,
zatwierdzonego uchwata Nr XXVII/96/84 Gminnej Rady Narodowej w ELubnianach dnia
27 lutego 1984r zmienionego Uchwala Nr VII/35/95 Rady Gminy w Eubnianach z dnia
23 czerwca 1995¢ zachowujg moc obowiazujaca z uwzglednieniem zmiany planu |
dokonanej niniejsza uchwata, |

§ 10

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Lubniany

§ 11

Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego

§ 12

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodnicgqcy
Rady  Gminy




