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UCHWALA NR XXVII/128/98
Rady Gminy w Lubnianach
z dnia 18 czerwca

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniany .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o
samorzadzie terytorialnym / tekst jednolity: Dz.U. z 1996r Nr 13 poz. 74 i Nr 58 poz.
261, Nr 106, poz.496, Nr132, poz.622; z 1997r. Nr9, poz. 43, Nr 106, poz 679, Nr 107,
poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
19941 o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 89 poz. 415 zmiany, Dz U. Z 1966r
Nr 106, poz. 496, z 1997r Nr 111, poz. 726 Nr 133, poz 885/ - Rada Gminy w
Lubnianach uchwala co nastepuje :

§1

Dokonuje si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniany zatwierdzonego Uchwala Nr XXVII/ 96/ 84 Gminnej Rady Narodowe;
w Lubnianach z dnia 27 lutego 1984r zmienionego Uchwala Nr VII/35/95 Rady
Gminy w Lubnianach z dnia 23 czerwca 1995r / oglosz. Dz.Urz.Woj. Op. z 1995r Nr 9,
poz. 43 w nastepujacym zakresie :

L. We wsi Kepa, z terendw okre§lonych dotychczas jako tereny gruntéw rolnych

oznaczonych symbolami: R, RZ i RPU wydziela si¢ na rysunku planu nowe tereny i
0znacza nastgpujacymi symbolami: '

1PUb

obejmujacy dziatki gruntu Nr ewid. 295/30 i 356/30
2PUb - obejmujacy dziatke gruntu Nr ewid. 489/6 i 7
3PUb - obejmujacy dziatke gruntu Nr ewid. 422/16

4Sb - obejmujacy dziatke gruntu Nr ewid. 38

SMNb - obejmujacy dziatke oznaczona Nr ewid. 355/59

6PUb - obejmujacy czes¢ dziatki gruntu Nr ewid. 157/7

TMND - obejmujacy dziatki gruntu Nr ewid. 328/22 i 329/22




2. Nowo-wyznaczonym terenom nadaje si¢ nastepujace przeznaczenie;

a) Wydzielone tereny oznaczone symbolami 1PUb, 2PUb, 3PUb i 6PUb przeznacza
si¢ na cele budownictwa ustugowo-produkcyjnego. Na terenach 1PUb 1 6PUb mogy by¢
lokalizowane obiekty ustugowo-handlowe, nieucigzliwej produkcji i magazynowe. Na
terenach 2PUb i 3PUb dodatkowo dopuszcza si¢ mozliwo§é lokalizacji funkcji zaliczanych
do obiektéw o dziatalnosci mogacej pogorszyé stan $rodowiska pod warunkiem realizacji
ustalen techniczno - technologicznych wynikajacych z ocen oddziatywania na $rodowisko.

W tych przypadkach wymagane bedzie stosowanie technologii  minimalizujacych
niekorzystne oddziatywanie na rodowisko.

Zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi.

b) Tereny oznaczone symbolami SMNb i 7MNb przeznacza si¢ na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

- ©) Teren oznaczony symbolem 4Sb przeznacza si¢ na cele parkingu oraz
~ zlomowiska

§2

Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami  1PUb, 2PUb,
3PUb i 6PUD sg nastepujace :

a/ Dopuszcza sie mozliwosé podziatu terenu na dziatki. Podzial ten powinien

zapewniaé¢ powierzchnie dzialek pozv'valajape na prawidlowe ich zagospodarowanie
oraz dostegp do drogi publicznej / dojazd / o szerokosci minimum 6 metréw i
mozliwo$¢ doprowadzenia niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
W przypadku terenu oznaczonego symbolem 2PUa zagospodarowanie terenu

wymagalo bedzie wykonania wewngtrznych drég dojazdowych o nastepujacych
parametrach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 8 metréw, w tym,
jezdnia o szerokosci 6 metrow , Jednostronny chodnik 1,6 metrow.

b/ Zasady zabudowy dzialek -

- odleglos¢ linii zabudowy od terendw drég okresla rysunek zmiany planu,

- dopuszczalna wysokogé zabudowy wynosi do dwéch kondygnacji naziemnych
- architektura obiektéw dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
stosowanie dachow spadzistych,

- dla funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ dostateczng ilo$¢ miejsc parkingowych w
granicach dziatki,
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- wzdluz granicy z dziatkami sasiednimi przewidzie¢ pas wysokiej, zimozielonej
zieleni izolacyjnej o szerokoéci ok.3 m.,

- ogrodzenie nie powinno przekracza¢ granicy dziatki,

- zasady wjazdow na teren okreéla rysunek zmiany planu

¢/ Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :
- teren przewidziany do uzbrojenia w sieci elektroenergetyczng i wodociggowa,

- odprowadzenie Sciekéw : w okresie przejsciowym do szczelnego zbiornika

wybieralnego, docelowo do kanalizacji wiejskiej. W przypadku  4ciekéw 0

przekroczonych zawarto$ciach  zanieczyszczen wymagane  bedzie zastosowanie

indywidualnego rozwiazania ich podczyszczania w obrebie dzialki / piaskowniki,

separatory olejow, smaréw i tluszczOw/ a nastepnie przekazane do oczyszczalni

Sciekow komunalnych,

- odprowadzenie $ciekéw opadowych z terenu, =z miejsc narazonych na

zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi po oczyszczeniu na urzadzeniach

separacyjnych, do lokalnego systemu odprowadzenia wod opadowych / rowéw / za

zgoda ich zarzadcy,

- zaopatrzenie w ciepto z kotlowni indywidualnej z wykorzystaniem

ekologicznych nosnikéw energii,

- odprowadzenie nieczysto$ci stalych do konteneréw i ich pOzniejsze usuwanie na
wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska.

- Odpady technologiczne oraz poprodukcyjne nalezy w pierwszej kolejnosci
wykorzystywaé w celach przemystowych lub nieprzemystowych.
W przypadku wytwarzania odpadow niebezpiecznych lub odpadéw innych niz
niebezpieczne w ilosci powyzej jednego tysiaca ton rocznie, z wylaczeniem
odpadéw komunalnych nalezy uzyskaé zezwolenie odpowiedniego organu
administracyjnego na prowadzenie dziatalnosci w wyniku ktorej powstaja
odpady. Sposob postepowania z odpadami innymi niz niebezpieczne,
wytworzonymi w ilosci od jednej tony do jednego tysiaca ton rocznie , z
wylaczeniem odpadéw komunalnych, wymaga uzgodnienia z Wojtem w trybie
przepisow o odpadach .

d/ w zakresie komunikacji:
- szeroko$¢ ul. Wroblinskiej w liniach rozgraniczenia wynosi 10 metrow,
- szeroko$¢ ul. Stowackiego ‘w liniach rozgraniczenia wynosi 12 metrow.

Parametry pozostatych drég i ulic zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniany




§3

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami SMNb i 7MNb
sg nastepujace;

a) Zasady zagospodarowania dziatek: |

- dopuszcza sie mozliwogé podziatu terenu na dzialki na zasadach okreslonych na
rysunku zmiany planu.

- powierzchnie dziatek budowlanych mieszkaniowych min.800m2 oraz max. 1600m2

- podzial powinien zapewnia¢ kazdej dzialce dostep do drogi publicznej,

b) Zasady zabudowy dzialek:

- odleglos$é linii zabudowy od terenéw drog okredla rysunek zmiany planu,

- dopuszczalna wysokosé zabudowy wynosi do dwéch kondygnacji naziemnych,

- architektura budynkéw dostosowana wygladem 1 skalg do otoczenia, wskazane
stosowanie dachow dwuspadowych, krytych dachowka,

- mozliwosé lokalizacji obiektow towarzyszacych tzn. jedno-kondygnacyjnych
budynkow gospodarczych, garazy, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

- ogrodzenie dziatek nie powinno przekraczaé granicy dziatek,

¢) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- tereny przewidziane do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng i wodociagowa,

- odprowadzenie $ciekdw - w okresie przej$ciowym do szczelnego zbiornika
wybieralnego, docelowo do kanalizacji wiejskiej,

- zaopatrzenie w cieplo z kotlowni indywidualnej z wykorzystaniem
ekologicznych nosnikéw energii,

- odprowadzenie nieczystosci statych do pojemnikdow i ich pOZniejsze usuwanie
na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta
wysypiska.
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§4

arunki zabudowy i zagospodarowania terenu Oznaczonego symbolem 4Sb sg nastepujace:

Zasady zabudowy dziatki -

- odleglosci linii zabudowy od terenu drég okredla rysunek zmiany planu,

- dopuszczalna wysokosé zabudowy wynosi jedna kondygnacja naziemna,

- architektura obiektow dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
stosowanie dachéw spadzistych, ’

- wzdluz granicy z dziatkami sasiednimi przewidzie¢ pas wysokiej, zimozielonej
zieleni izolacyjnej o szerokosci ok 3 m.,

- ogrodzenie nie powinno przekraczaé granicy dziatki,

- zasady wjazdéw na teren okredla rysunek zmiany planu




nki obshigi w zakresie infrastruktury techniczne;j :

ren przewidziany do uzbrojenia w sieci elektroenergetyczng i wodociagowa,
dprowadzenie éciekéw : w  okresie przejsciowym do szczelnego zbiornika
bieralnego, docelowo do kanalizacji wiejskiej. W przypadku  $ciekéw 0
ekroczonych zawartosciach zanieczyszczen wymagane  bedzie zastosowanie
ywidualnego rozwiazania ich podczyszczania w obrebie dzialki / piaskowniki,
aratory olejow, smaréw i tluszcz6w/ a nastepnie przekazane do oczyszczalni
ekow komunalnych, ,

odprowadzenie $ciekdw opadowych z teremu, z miejsc narazonych na
ieczyszczenie substancjami ropopochodnymi po oczyszczeniu na urzadzeniach
aracyjnych, do lokalnego systemu odprowadzenia wod opadowych / rowow / za
da ich zarzadey,

opatrzenie w ciepto z kotlowni indywidualnej z wykorzystaniem

logicznych no$nikow energii,

- odprowadzenie nieczystosci statych do kontenerdéw i ich poZniejsze usuwanie
na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta
wysypiska.

Odpady technologiczne oraz poprodukeyjne nalezy w pierwszej kolejnosci
wykorzystywaé w celach przemystowych lub nieprzemystowych.

W przypadku wytwarzania odpadow niebezpiecznych lub odpadéw innych niz
niebezpieczne w ilosci powyzej jednego tysiaca ton rocznie, z wylaczeniem
odpadow komunalnych nalezy uzyskaé zezwolenie odpowiedniego organu
administracyjnego na prowadzenie dziatalnosci w wyniku ktorej powstaja
odpady. Sposob postepowania z odpadami innymi niz niebezpieczne,
wytworzonymi w ilosci od jednej tony do jednego tysiaca ton rocznie , z
wylaczeniem odpadéw komunalnych, wymaga uzgodnienia z Wojtem w trybie
przepisow o odpadach .

esie  komunikacji:

ametry drég zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
iny Lubniany

§5

a terenach objetych zmiang planu :

¢ nalezy lokalizowaé obiektéw podpiwniczonych, poziom zera budynkéw
zyjmowaé nalezy co najmniej 0,50 metra nad poziomem terenu,

¢ prowadzi¢ odwodniefi wglebnych ( np. odwodnienie studniami Iub igtofiltrami )
y nie obniza¢ poziomu wody gruntowej na terenach przyleglych,

arstwe gleby (humusu ) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé i
gospodarowac przy rekultywacji terenu.
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§6

1. Na terenach objetych zmiana planu wymagane jest stosowanie rozwigzan
minimalizujacych oddzialywanie na otoczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do
atmosfery, wody 1 gleby oraz wibracji i hatasu - mogacych pogorszy¢ warunki
zamieszkania lub powodowaé inne ograniczenia na terenach sasiednich.

W przypadku lokalizacji inwestycji o dziatalnosci mogacej pogorszyé stan srodowiska,
~ wymagane jest stosowanie rozwiazan technicznych i technologicznych gwarantujacych
_ bezpieczefistwo dla $rodowiska, ludzi i mienia na terenach sasiednich. Przy sytuowaniu
_ tych obiektéw na dzialce kierowaé si¢ nalezy wymogiem mozliwie najwigkszego oddalenia
~ od zabudowy mieszkaniowe;.

2, Dopuszczalny poziom hatasu emitowanego do §$rodowiska od urzadzen
_ produkcyjnych, pomocniczych i transportu wewnetrznego ( technologicznego ) nie moze
_ przekraczaé nastepujacych norm:

a/ na granicy dzialek terendw o funcji mieszkaniowej

Leq dla pory dziennej [ 6.00-22.00 ] - 50 dB(A)
Leq dla pory nocnej [22.00-6.00 ] - 40 dB(A)
Maksymalny, krotkotrwaly -75 dB(A)

/ na granicach terenéw magazynowych i ferm hodowlanych:

Leq dla pory dziennej [ 6.00-22.00 ] -60 dB (A)
Leq dla pory nocnej [22.00-6.00 ] - 50 dB(A)
Maksymalny, krotkotrwaty -85 dB(A)

Trasport zaopatrzeniowy 1 handlowy, zwlaszcza w porze nocnej, nie moze
powodowa¢ naruszenia wymagan okreslonychw art. 50, ust. 2, pkt2 i 3 ustawy z dnia 01
utego 1983r Prawo o ruchu drogowym / Dz. U. Z 1991 Nr 73, poz. 321/.

§7

W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszej zmiany planu obowiazuja
' przeplsy ustaw szczegoélnych 1 norm.

§8

Integralng czeécia zmiany planu sa rysunki oznaczone nr 1 -5 sporzadzone na mapié
skali 1:1000.

sunki zmiany planu okreslaja obszary i linie rozgraniczenia terenéw o ktorych mowi
w §1.




§9

la terenu objetego niniejsza zmiana planu, zgodnie z art. 36 ust.3 ustawy o
agospodarowaniu przestrzennym , ustala si¢ stawke procentowa_shuzaca naliczaniu oplaty
zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci - wysokosci 29 %.

rzy zbywaniu nieruchomosci polozonych na terenach okreSlonych niniejsza zmiang planu,
6jt Gminy ZLubniany pobierze jednorazowa oplatg, okreSlona na wyze; wymienionym
oziomie w stosunku do wzrostu wartoéci nieruchomosci.

§ 10

stalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniaany,
atwierdzonego uchwala Nr XXVII/96/84 Gminnej Rady Narodowej w Lubnianach z dnia
7 lutego 1984r zmienionego Uchwata Nr VII/35/95 Rady Gminy w Lubnianach z dnia
3 czerwca 1995r  zachowujg moc obowiazujacag z uwzglednieniem zmiany planu
okonanej niniejsza uchwata,

§ 11

Vykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lubniany

§ 12

chwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego

§ 13

chwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
rzegdowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady = ~Gminy




