RADA GMINY
¥ UBNIANY

Projekt

z dnia 18 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........oceceeeeeeee

UCHWALA NR ..ooooevvrvveraenn
RADY GMINY LUBNIANY
ZANIA wosnivsensenanay 2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru poloZonego przy ulicy Staroopolskiej w Jelowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 1, pkt2ipkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688; Dz. U z 2024 r,,
poz. 1824; Dz. Uz 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwatg nr LIV/366/23 Rady Gminy Lubniany z dnia
I15maja 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Staroopolskiej w Jelowej, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Eubniany,
uchwalonego przez Rade Gminy Eubniany uchwalg nr XLII/294/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada
Gminy Lubniany uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Staroopolskiej w Jetowej, w granicach przedstawionych w czesci graficznej planu stanowigce] zalgcznik nr
1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000, bedaca integralng czesécia uchwaty;

2) zataeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4- dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym
niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajgce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obslugi uczestnikéw ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z drogg;
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4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne, naziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, ciepfownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie sciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) obiekty obshugi gospodarki leSnej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z gospodarka lesng zajete pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej, obiekty iurzadzenia oktérych mowa w przepisach
odrebnych;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre zostato ustalone planem jako
jedyne na danym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumiec:
a) urzadzenia budowlane,

b) budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty, altany
i zadaszenia, terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw i parkingi, zwiazane z obiektem budowlanym
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie,

¢) infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia;
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;
5) wymiary wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RN-RZM;
4) teren lasu, oznaczony symbolem L;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 5. Wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
Iacznosci publicznej.

§ 6. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
2) obowiazek zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do doléw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §7;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;
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7) zaopatrzenie W ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych Zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony s$rodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze Zrédet energii odnawialnej zgodnych z §7;

8) gospodarka odpadami na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.
2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) przebudowe, remont i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia;
3) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) rozwiazania indywidualne w zakresie odprowadzania sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii zakazuje sie elektrowni wiatrowych iurzadzen wytwarzajacych energie z biogazu, wtym
biogazu rolniczego.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na §rodowisko oraz przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. 1. W zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na dzialkach
budowlanych, na ktdrych lokalizowana jest inwestycja.

2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojgce.
§ 10. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi mniej niz 6,
b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
¢)2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete
15 migjsc.

§ 11. W zakresie stawki procentowe] stanowiacej podstawe okredlenia opfaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje stawka w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegblowe

§ 12. 1. Ustala sie teren oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1KR.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowe]j wewnetrznej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych: jak wczedci graficznej planu, przy czym w migjscu wskazanym w czesci
graficznej planu szerokos¢ 5,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

§ 13. 1. Ustala sie tereny oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1RN, 2RN.
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2. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

§ 14. 1. Ustala sig teren oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1RN-RZM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub;
2) zabudowy zagrodowej.
3. Realizacja zabudowy wylgcznie w ramach gospodarstwa rolnego o powierzchni nie mniejszej niz 15 ha.
4. Ustala sie obsade zwierzgt gospodarskich nie wigksza niz 40 DJP.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 2;
3) dach symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie dach plaski dla budynkéw innych niz mieszkalne
i budowli o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 7,0 m.

7. W zakresie ksztattowania zabudowy: zaleca si¢ ksztattowanie bryly budynkéw, uktadu zabudowy
(zagrody) oraz geometrii dachu atakze zastosowanie typu pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji
charakterystycznych dla domu $laskiego.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,65,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
5) odlegtos¢ od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) stawy.
10. Pod wzgledem akustycznym teren kwalifikuje sig jako tereny pod zabudowg zagrodows.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig obstuge z terenu 1KR.

12. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz.

§ 15. 1. Ustala sig¢ teren oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1L.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren lasu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz zabudowy,
7 wylaczeniem obiektéw obstugi gospodarki lesnej isieci infrastruktury technicznej, oile ich lokalizacja
nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
2) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.
6. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni.
§ 16. 1. Ustala si¢ teren oznaczony w czedei graficznej planu symbolem 1ZN.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie zakaz zabudowy
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0.9.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy ELubniany.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata Rady Gminy Eubniany nr XXIV/155/16
z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 2016, poz. 43).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
}ubniany

Zbigniew Romanowski
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ......ccocvieeee.
Rady Gminy Lubniany

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nienwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Gminy Lubniany nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....cccovveennee
Rady Gminy Lubniany

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940; Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680) Rada Gminy Lubniany stwierdza, ze
na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba ustalania pochodzenia
srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ............c.......
Rady Gminy Lubniany
Zdiid e 2025 1

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 mareca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr.....ccnieeenccnn. Rady Gminy Lubniany z dnifl.......cceevescssecsnens w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Staroopolskiej
w Jelowej

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaly nr LIV/366/23 Rady Gminy
Lubniany z dnia 15 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Staroopolskiej w Jetowej.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach, traci moc uchwata Rady Gminy Lubniany nr XXIV/155/16 z
dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 2016, poz. 43).

W planie nie okresla sie:
1)zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak obszaréw chronionych;

2)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej - ze wzgledu na brak przedmiotu ochrony;

3)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4)granic 1 sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazdéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw,
obiektow i krajobrazoéw priorytetowych;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw w granicach opracowania pod teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren rolny z zakazem zabudowy, teren rolny z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej,
teren lasu, teren zieleni naturalne;j.

Plan miejscowy zostal sporzadzony w skali 1:1000 na mapie zasadniczej w postaci wektorowej, wydanej
przez Staroste Opolskiego (licencja nr GK.6642.494.2024.MMa 1609 P z dnia 6.03.2024 r.) w ukladzie
PUWG 2000, strefa 6 (EPSG 2177).

Teren objety planem obejmuje cze$¢ obrebu Jetowa. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z
polityka przestrzenna gminy okreslona w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany, przyjetego uchwala nr XLII/294/14 Rady Gminy Eubniany z dnia 29
pazdziernika 2014 r., stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium. Zgodnie z zapisami
Studium dla terenéw rolnych oznaczonych symbolami R jako przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne
wskazano zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych o powierzchni nie mniejszej niz 15 ha.
Konsekwencja unormowania art. 9 ust. 4 u.p.z.p. jest to, ze regulacje zawarte w planie nie moga doprowadzic
do modyfikacji kierunkéw zagospodarowania przewidzianego w studium lub tez tego zagospodarowania
wykluczy¢ (tak réwniez wyrok WSA w Gdansku z 29 kwietnia 2009 r., sygn. akt II SA/Gd 563/08 - Lex nr
703655, wyrok WSA w Gliwicach z 11 lutego 2008 r., sygn. akt II SA/GIl 817/06 - CBOSA). Analizujac
kwestig przeznaczen w planie miejscowym w zakresie czesci obszaru pod zabudowe zagrodows, nalezy
wskazac iz ustalenia projektu nie okreslaja innego przeznaczenia niz przeznaczenie wyznaczone w studium w
obrebie jednostki planistycznej R .Czgs¢ objeta planem nie stanowi w studium odrebnej jednostki
planistycznej, lecz jest jedynie niewielka czgdcia duzej jednostki planistycznej R natomiast przeznaczenie
uzupetniajace/dopuszczalne ze studium zostatlo wskazane jedynie na okolo 2,2% jednostki planistycznej R
mierzonej w granicach obrgbu Jetowa (powierzchnia jednostki R w granicach obrebu Jetowa to okoto 7,3 ha
za$ powierzchnia przeznaczenie uzupetniajgcego to ok. 0,16 ha.) Taka sama zasada zostala zastosowana z
ostroznosci w projekeie planu miejscowego: powierzchnia terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy to ok. 0,47
ha, powierzchnia przeznaczenie uzupeiniajacego to ok. 0,16 ha. — to okoto 25% jednostki planistycznej
wyznaczonej w mpzp, co jest zgodne z zapisami studium w zakresie przeznaczenia podstawowego i
uzupeiniajacego/dopuszczalnego. Dodatkowo zastosowana konstrukcja przeznaczen wskazujaca mozliwosé
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zagospodarowania terenu zabudowg zagrodowa lub pozostawienia jej jako grunt rolny niezabudowany, jest
odzwierciedleniem zapiséw dokumentu studium. W zakresie mozliwosci poszerzenia drogi dla terenow ZL
jako dopuszczalne zagospodarowanie wskazuje si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. Zgodnie z
art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r, o gospodarce nieruchomosciami ,,przez budowg urzadzen
infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia
przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych 1
telekomunikacyjnych”. Reasumujac projekt mpzp nie narusza zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu.

Projekt planu zostal zaopiniowany i wuzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucje.

Spos6b  realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej uchwaly,
jak réwniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z
zapis6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w
planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

-walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegdtlowymi w zakresie proponowanych parametrow zabudowy. Nie
uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego
typu audyty dla wojewodztwa opolskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych o powierzchni 0,0063 ha na mocy decyzji
Ministra Klimatu 1 Srodowiska nr DLE-WNL.8130.27.2025.MP z dnia 11 czerwca 2025 r.

Uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych klas I-III nie byto
konieczne z uwagi na brak ich wystepowania w granicach planu.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.: Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedurg dotyczacg strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb ze szczegélnymi
potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa uwzgledniaja potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez
obszary i tereny gornicze.

W zakresie dostepnosci dla terenéw pod zabudowe przyjeto obstuge z istniejgcych drog zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym oraz z projektowanego terenu komunikacji drogowe;
wewnetrznej.
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‘walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe bylo w tresci uchwaly odniesienie sie
do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
walor6w ekonomicznych przestrzeni. Obszar opracowania planu obejmuje tereny potozone w granicach zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Jetowa, w sasiedztwie istniejacej zabudowy. W projekcie zaktada sie
przeznaczenie czesci przestrzeni rolniczej pod lokalizacje zabudowy zagrodowej, powigzanej z gospodarstwem
rolnych o powierzchni minimalnej 15 ha oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej. Plan
miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony
tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

‘prawo wiasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja sig grunty stanowiace wlasnoéé prywatna, Gminy Lubniany
oraz Skarbu Panistwa, dla wszystkich zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium. W
procesie przygotowywania planu migjscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do
publicznego wgladu.

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezalo zapisaé zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

-potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczgcych budowy
infrastruktury nalezacych do zadari wlasnych gminy.

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 11 i 13 ustawy, poprzez mozliwosé sktadania wnioskéw do projektu,
zorganizowanie i przeprowadzenie konsultacji spotecznych, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie
terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej
wiadomosci w spos6b okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne;j.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wyltozenie miato miejsce w terminie od 30 czerwea 2025 r. do 30 lipca
2025 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie w dniu 9 lipca 2025 r. W wyznaczonym terminie
wplynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

‘potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebg w oparciu o projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 wustawy o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Id: AB1ABEOA-29E1-4EB1-BE05-75BF8C10F201. Projekt Strona 3



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen.

Spos6b  realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

‘w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; obstuge
komunikacyjna oparto o istniejacy uktad komunikacyjny,

‘tereny pod nowa zabudowe zlokalizowane sa w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego,

-rozwiazania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzaja ograniczefi wynikajacych z mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

-obszary opracowania obejmuje tereny zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi
Jelowa i stanowi jej uzupelnienie i kontynuacje. Obszar objete planem nalezy uznaé za generalnie
przygotowane do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z uchwatg nr XXIV/170/20 Rady Gminy Eubniany z dnia 30 listopada 2020 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy LEubniany. W ww. uchwale stwierdzono czgsciows
dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa, przyjgtego uchwalg nr
XXIV/155/16 Rady Gminy Fubniany z dnia 19 grudnia 2016 r. Obreb wsi Jelowa zostat wyznaczony jako
jedne z obszaréw priorytetowych, ktére wymagaja aktualizacji obowigzujacych planéw miejscowych. W
zwiazku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan wypenia postanowienia zawarte w analizie, o
ktorej mowa W art. 32 ust. 1. ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustaleni planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania  prognozy  skutkéw  finansowych  uchwalenia planu  miejscowego,  wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym
obszarze zwigzane bedzie z nieznacznymi wydatkami zwigzanymi z kosztami sporzagdzenia planu.

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwéj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno —
przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjno$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ulicy Staroopolskiej w Jetowej jest zgodny z polityka przestrzenng gminy Lubniany oraz
sporzadzony zostal w oparciu o obowiazujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawg do realizacji celu, o ktérym
mowa wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany.

Biorac powyzsze pod uwage, Wéjt Gminy Lubniany uznal za uzasadnione przediozenie Radzie Gminy
Eubniany przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ulicy Staroopolskiej w Jetowe;.
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