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UCHWALA NR ..coonvverreierenne
RADY GMINY LEUBNIANY
zdnia .eeveeevenne, 20251

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w Brynicy

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy  zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(tj. Dz.U. 22024 1. poz. 1465, zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz 1130, z pézn. zm.) w zwiazku
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2024 r. poz. 1824) oraz w zwiazku zuchwalg nr LX1/397/23 Rady
Gminy Lubniany zdnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Brynicy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany, uchwalonego
przez Radg Gminy Lubniany uchwalg nr XLI1/294/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Gminy Lubniany
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Brynicy,
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czedcia uchwaly;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgeznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

3) infrastruktura techmiczna — nalezy przez to rozumieé nadziemne, naziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, kt6rej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

5) obiekty obslugi gospodarki lesnej — nalezy przez to rozumieé zwiazane z gospodarka lesna, zajete pod
wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej obiekty iurzadzenia o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;
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6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne na danym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, ktére moze zostac wzbogacone
ustalonym w planie przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu;

7) przeznaczenie uzupehiajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob ustalony w przepisach szczegétowych

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumiec:
a) urzadzenia budowlane,

b) budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, budynki inwentarskie wiaty,
altany, zadaszenia, terenowe urzadzenia sportowe, parkingi, zwigzane zobiektem budowlanym
zapewniajace mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie,

¢) infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
5) wymiary wyrazone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastegpujace przeznaczenia terenu:
1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RNj
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RN-RZM;
3) teren wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
facznosdci publicznej.

§ 6. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dostawe wody z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
2) obowiazek zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogblnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do doléw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci eléktroenergetycznej, z mozliwos$cig korzystania
ze Zrédet energii odnawialnej zgodnych z §7;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

7) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych Zrddel ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, zmozliwosciag
korzystania ze Zrédel energii odnawialnej zgodnych z §7;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
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2) przebudowe, remont i modernizacjg istniejacych sieci uzbrojenia;

3) indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciek6w, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) indywidualne zbiorniki na gaz plynny.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zr6del energii zakazuje sig elektrowni wiatrowych iwytwarzajacych energie z biogazu, wtym biogazu
rolniczego.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

§9. 1. W zakresie miejsc do parkowania obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojace.
§ 10. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,

b)2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete
15 miejsc.

§ 11. W zakresie stawki procentowej stanowiacej podstawe okredlenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje stawka w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN.
2. Ustala sig przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenu: teren akwakultury i obstugi rybactwa.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie zakaz zabudowy,
z wylgczeniem inwestycji z zakresu facznosci publicznej, urzadzen wodnych i sieci infrastruktury technicznej
o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sie staw hodowlany.
§ 13. 1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN-RZM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub;

2) zabudowy zagrodowe;.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupeltniajgce terenu:

1) teren akwakultury i obstugi rybactwa;

2) teren zieleni naturalne;j.
4. Realizacja zabudowy wylacznie w ramach gospodarstwa rolnego o powierzchni nie mniejszej niz 15 ha.
5. Ustala si¢ obsadg zwierzat gospodarskich jako nie wigksza niz 40 DJP,

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
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1) maksymalna wysokos$é zabudowy: 11,0 m;
2) liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym nie wigksza niz 3;
3) dach symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°.

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dach plaski dla budynkéw innych niz mieszkalne
i budowli o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 7,0 m.

8. W zakresie ksztaltowania zabudowy: zaleca si¢ ksztaltowanie bryly budynkéw, ukladu zabudowy
(zagrody) oraz geometrii dachu atakze zastosowanie typu pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji
charakterystycznych dla domu $laskiego.

9. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,65;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;

5) nieprzekraczalng linie zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odleglodci 5,0 m od granicy terenu
1WS;

6) odleglosci od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig¢ urzgdzenia
towarzyszace.

11. Pod wzgledem akustycznym teren kwalifikuje si¢ jako tereny pod zabudowe zagrodows.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z drég zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym, w tym poprzez teren 1WS.

13. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS,
2. Ustala sig przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédlagdowych.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.

4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
wodne i obiekty mostowe.

§ 15. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1L.
2. Ustala sie przeznaczenie terenu: teren lasu.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz zabudowy,
z wylaczeniem obiektéw obstugi gospodarki lesnej isieci infrastruktury technicznej, oile ich lokalizacja
nie bedzie naruszala przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4, W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalna wysokosé zabudowy: 6,0 m;
2) dach o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,0;
2) maksymalna nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: 0,07;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,07,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

1d: 956D 1AED-56BF-446B-9FF7-29013E0D08E4. Projekt Strona 4



6. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16, Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubniany.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Zbigniew Romanowski

woOIT

HefN Wasiak
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ....ccevveeennee

Rady Gminy Lubniany
zdnia.....cooerenens 2025
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz U. z2024r,, poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Fubniany stwierdza, ze na obszarze objetym planem
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadafd wlasnych
gminy. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele
oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Lubniany

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

™

O3t

asiak

fd ¥

“udownictwa D Gospodirk

lerownilfs Hgtera
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Uzasadnienie

do uchwaly nr.....cininicnanin Rady Gminy Lubniany z dnia......ceeieieen weenes W Sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Brynicy

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty nr LX1/397/23 Rady Gminy
Lubniany zdnia 30 listopada 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Brynicy.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach, traci moc uchwata Rady Gminy Lubniany nr VII/35/95
z dnia 23 czerwca 1995 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubiany (Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 9/96 z dn. 19 kwietnia 1996 r., poz. 43).

W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak obszaréw chronionych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej - ze wzgledu na brak przedmiotu ochrony;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw,
obiektéw i krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw w granicach opracowania pod teren rolny zzakazem
zabudowy, teren rolny zzakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, teren wod powierzchniowych
$rédladowych oraz teren lasu,

Plan miejscowy zostal sporzadzony w skali 1:1000 na mapie zasadniczej w postaci wektorowej, wydanej
przez Staroste Opolskiego (licencja nr GK.6642.494.2024.MMa_1609 P zdnia 6.03.2024 r.) w ukiadzie
PUWG 2000, strefa 6 (EPSG 2177).

Teren objety planem obejmuje cze$¢ obrebu Brynica. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z polityka przesttzenng gminy okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany, przyjetego uchwala nr XLII/294/14 Rady Gminy Lubniany z dnia
29 pazdziernika 2014 r., stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium. Zgodnie z zapisami
Studium dla terenéw rolnych oznaczonych symbolami R i RZ jako przeznaczenie uzupetiajace i dopuszczalne
wskazano zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych o powierzchni nie mniejszej niz 15 ha.
Konsekwencja unormowania art. 9 ust. 4 u.p.z.p." jest to, ze regulacje zawarte w planie nie mogg doprowadzié
do modyfikacji kierunkéw zagospodarowania przewidzianego w studium lub tez tego zagospodarowania
wykluczy¢ (tak réwniez wyrok WSA w Gdansku z 29 kwietnia 2009 r., sygn. akt Il SA/Gd 563/08 - Lex nr
703655, wyrok WSA w Gliwicach z 11 lutego 2008 r., sygn. akt II SA/GI 817/06 - CBOSA). Analizujac
kwestie przeznaczen w planie miejscowym w zakresie czedci obszaru pod zabudowe zagrodows, nalezy
wskazaé iz ustalenia projektu nie okredlaja innego przeznaczenia niz przeznaczenie wyznaczone w studium
w obrgbie jednostki planistycznej R .Cze$¢ objeta planem nie stanowi w studium odrebnej jednostki
planistycznej, lecz jest jedynie niewielka czgécia duzej jednostki planistycznej R natomiast przeznaczenie
uzupelniajgce/dopuszezalne ze studium zostalo wskazane jedynie na okolo 0,1% jednostki planistycznej R
mierzonej w granicach obrgbu Brynica ( powierzchnia jednostki R w granicach obrebu Brynica to okoto 129 ha
za$ powierzchnia przeznaczenie uzupelniajacego wyznaczonego w mpzp to ok.1,35 ha.) Taka sama zasada
zostala zastosowana z ostroznosci w projekcie planu miejscowego: powierzchnia terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy to ok. 4,2 ha, powierzchnia przeznaczenie uzupelniajacego to ok. 1,35 ha. — to okoto 32% jednostki

Dw powigzaniu zart. 65 ust. 1 oraz art. 67 ust. 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023 1. poz. 1688)
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planistycznej wyznaczonej wmpzp, co jest zgodne zzapisami studium w zakresie przeznaczenia
podstawowego i uzupelniajacego/dopuszczalnego. Dodatkowo zastosowana konstrukcja —przeznaczen
wskazujgca mozliwosé zagospodarowania terenu zabudowa zagrodowsa lub pozostawienia jej jako grunt rolny
niezabudowany, jest odzwierciedleniem zapiséw dokumentu studium.

Reasumujgc projekt mpzp nie narusza zapiséw studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu,

Ponadto, na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Studium obszar objety planem zostal
wlaczony w granice projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,L.aki w dolinie Brynicy”. Legenda
do studium wskazuje te tereny jako docelowo wylaczone z zabudowy, niemniej przepisy czesci tekstowe;j
uwarunkowani i kierunkéw studium, nie odzwierciedlaja w zadnej mierze tych ustalen. W czesci tekstowej
studium brak jest zakazu zabudowy dla tych terenéw. Projektowany w studium zespdét przyrodniczo-
krajobrazowy nie zostal usankcjonowany prawnie a przepisy czeéci tekstowej studium ,kierunki” zakaz
zabudowy ustalajg wylgcznie na terenach oznaczonych symbolami B-1 i B-2 (,tereny wylaczone z zabudowy”
— pkt 24 studium) oraz obszarach uzytkéw rolnych o glebach pochodzenia organicznego i glebach klas
bonitacyjnych 1— III (,,obszary rolnicze przewidziane do szczegdlnej ochrony i catkowitego wylaczenia
z zabudowy™). Zaden ze wskazanych powyzej zapiséw w czesci tekstowej studium nie zakazuje, wobec
powyzszego, zabudowy na terenie objetym planem.

W czedci kierunkéw wskazano ponadto ,,wyklucza sie wprowadzenie na obszarze funkeji sprzecznych z jego
funkcjg i przeznaczeniem podstawowym, ale nie wyklucza si¢ mozliwosci rozwoju w obszarze uzytkowania
terendw i obiektéw o przeznaczeniu dopuszezalnym” co pozwala na zaprojektowanie w mpzp terenu zabudowy
zagrodowej, bedacego zagospodarowaniem uzupelniajgcym/dopuszczalnym. Na rysunku wskazana jest takze
granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych, ktéra jest juz nieaktualna a obszar objety planem nie jest
obecnie polozony w granicach GZWP co zostatlo uwzglednione w mpzp. Ze wzgledu na zapisy studium
wskazujace jednoznacznie, iz zabudowa zagrodowa moze wystepowaé na tym terenie, jedynie jako
uzupetniajgca/dopuszczalna oraz w nawiazaniu do obecnego brzmienia rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego brak jest mozliwosci innej niz zapisana w planie konstrukcja przeznaczen.

Dodaé nalezy, iz podstawa do stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza ustalefi studium w rozumieniu
art. 20 ust. 1 u.p.z.p. stanowiag lgcznie czes¢ tekstowa oraz czesé graficzna studium (por. wyrok NSA z dnia
9 kwietnia 2008 r., II OSK 32/08, ONSAIWSA 2009, nr 4, poz. 72; wyrok NSA z 9 kwietnia 2008 r., II OSK
34/08, Lex nr 565688) wobec powyzszego, w omawianym przypadku, w sytuacji braku wskazania zakazu
zabudowy w tekscie studium, mozliwe jest uchwalenie planu miejscowego w obecnym ksztalcie.

Projekt planu zostal zaopiniowany 1iuzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucje.

Sposéb realizacji wymogow ‘wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i archifektury

Projekt planu miejscowego spelnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czgsci tekstowej uchwaty,
jak réwniez na zalaczniku graficznym. W projekcie uchwaly znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu ana rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace
z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie
w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegblowymi w zakresie proponowanych parametréw zabudowy. Nie
uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego
typu audyty dla wojewddztwa opolskiego nie zostaly dotychczas spotzadzone.

W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie bylo koniecznosci
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych.
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W oparciu o art, 42 ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (j.t.: Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnef

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania zabytkéw oraz ddébr kultury
wspdlczesnej.

‘wymagania — ochrony  zdrowia  oraz  bezpieczevstwa  ludzi  imienia,  potrzeby  0sdb
ze szczegdlnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach
odrgbnych,

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza i obszary osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez
obszary i tereny gornicze.

W zakresie dostgpnosei dla terenéw pod zabudowe przyjeto obsluge z istniejacych drog zlokalizowanych
poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,

walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe bylo wtresci uchwaly odniesienie sig
do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréow ekonomicznych przestrzeni. Zabudowa w obrebie Brynica zlokalizowane jest zarowno w formie
zwartej wzdtuz glownych ulic, jaki i w formie rozproszonych siedlisk rolniczych, potozonych w oddaleniu od
innych budynkéw. W projekcie zaklada si¢ przeznaczenie czesci przestrzeni rolniczej pod lokalizacje
zabudowy zagrodowej, powigzanej z gospodarstwem rolnych o powierzchni minimalnej 15 ha. Plan miejscowy
zaklada wykorzystanie potencjalu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony ladu
przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

‘prawo wilasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie wylacznie grunty stanowigce wilasnosé prywatna, dla
wszystkich zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium. W procesie przygotowywania
planu miejscowego uwzgledniono prawo whasnosci poprzez wylozenie do publicznego wgladu.

‘potrzeby ebronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktdrych nalezalo zapisaé zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

‘potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szezegélnoscei dotyczacych budowy
infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych gminy.

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

zapewnienie udzialu spoleczevistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 11113 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu,
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zorganizowanie i przeprowadzenie konsultacji spolecznych, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie
terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej
wiadomosci w spos6b okreslony w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej.

Projekt planu zostal poddany partycypacji spolecznej poprzez zebranie wnioskéw oraz przeprowadzenie
konsultacji spolecznych. Konsultacje spofeczne przeprowadzone byly w terminie od 9 stycznia 2025 r. do
7 lutego 2025 r. W ramach przeprowadzonych konsultacji spolecznych:

-zebrano uwagi do projektu planu miejscowego,

-przeprowadzono panel ekspercki poprzedzony prezentacja projektu planu miejscowego, ktory odbyl sig
w dniu 20 stycznia 2025 r.,

-przeprowadzono badanie ankietowe.
Wyniki tych czynnosci zawarte sa w Raporcie podsumowujacym przebieg konsultacji spolecznych.
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu wcelu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

‘potizeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatirzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art, 1 ust, 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego  zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnodci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu 0séb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych
ksztattowania zabudowy iwarunkéw zagospodarowania terenéw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen.

Sposdéb realizacji wWymogow wynikajgcych z art. 1 ust, 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

‘w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochionnodci ukfadu przestrzennego; obstuge
komunikacyjng oparto o istniejacy uktad komunikacyjny,

“tereny pod nowa zabudowe zlokalizowane sg w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego,

‘rozwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzajg ograniczeti wynikajacych z mozliwosci
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

‘obszary opracowania obejmuje tereny zlokalizowane w sasiedztwie zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi Brynica istanowi jej uzupelnienie i kontynuacje. Obszar objete planem nalezy uzna¢ za
generalnie przygotowane do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury.

Zgodno§é zwynikami  analizy, oktérej mowa wart.32ust.1. ustawy o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne zuchwalg nr XXIV/170/20 Rady Gminy Lubniany z dnia 30 listopada 2020 r.
w sprawie aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany. W ww. uchwale stwierdzono znaczaca
nieaktualno$é zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany, przyjetych
uchwalg nr VI1/35/95 Rady Gminy Fubniany z dnia 23 czerwca 1995 r. Obreb wsi Brynica zostat wyznaczony
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jako jedne z obszaréw priorytetowych, ktore wymagaja aktualizacji obowigzujacych plandéw miejscowych.
W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowy plan wypelnia postanowienia zawarte w analizie,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig
zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
nie bedzie zwigzane prawdopodobnie z wydatkami dla budzetu gminy, za wyjatkiem kosztu jego sporzadzenia.
Wejscie w zycie planu nie bedzie roéwniez skutkowac istotnymi zmianami we wplywach do budzetu gminy.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Brynicy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy Eubniany oraz sporzadzony zostat w oparciu
o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci zinteresem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczeéniej. Ponadto
plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany.

Biorac powyzsze pod uwage, Wéjt Gminy Lubniany uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie Gminy
Lubniany przedmiotowe]j uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Brynicy.

feraty

ikl fomunalne)
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Patrycja Wiesiolek-Sobota

Od: d klis@kancelariadyja.pl

Wystano: poniedziatek, 17 lutego 2025 16:19
Do: 'Patrycja Wiesiotek-Sobota'

DW: sekretariat@kancelariadyja.pl
Temat: RE: projekt uchwaty mpzp Brynica

Dzieri dobry,

Akceptujg projekt uchwaly pod wzgledem formalno-prawnym, z zastrzezeniem uwag wskazanych podczas dyzuru.

7 powazaniem

Damian Klig
Radca Prawny

tel.: 448 663 684 885

Kancelaria Adwokatdw i1 Radcdw Prawnych
Aleksandra Dyja, Damian Klis, Marta Nowakowska S.c.
ul. Koraszewskiego /-9, II[ p., lok. 4-5

45-011 Opole

%

www. kancelariadyja.pl

Wiadomo$¢ ta oraz wsvelkic rzatgcrone do nic) pliki sa poufne 1L moga byé prawnic
chronione. Jezeli nic jest Pan/Pani zamicrzonym adresatem ninicjszoj wiadomosci, nie
moze Pan/Pani joj ujawniad, rovpowsrzechniad, koplowad, dystrybuowad ani Lor w zaden
inny sposdb udostepniad lub wykorvystywaé.

O btednym zaadresowaniu wiadomos$ci prosimy nicruwiocynic poinformowadé nadawce a
naste¢pnice usunagé wiadomosdé.

This email and any attached files are confidential and may be legally privileged.

If you arc not Lthe intended recipiont, any disclosure, reproduction, copving,
distribution, or other disscmination or usc of this communicalion is striclly
prohibited.

Lf you have rcceived this transmission in crror pleasce nollfy the scender immediatoly
and then delcte this cmail.

From: Patrycja Wiesiolek-Sobota <planowanie@lubniany.pl>
Sent: Monday, February 17, 2025 3:11 PM

To: sekretariat@kancelariadyja.pl

Subject: projekt uchwaty mpzp Brynica




Dzien dobry, w $lad za dzisiejsza rozmowg z Panem Damianem, przesytam w zatgczeniu projekt uchwaly w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w Brynicy. Projekt planu
opracowato Dolnoslgskie Biuro Projektowania Urbanistycznego. Zalezy nam bardzo na podjeciu tej uchwaly na
najblizszej sesji, a do tego potrzebna jest akceptacja bardzo pilna bo do jutra.

Pozdrawiam

Patrycja Wiesiotel-Sobota

Zastepca Kierownika Referatu Budownictwa i Gospodarki Komunalnej
Urzqd Gminy tubniany

ul. Opolska 104, 46-024 Lubniany

Tel.: 77 427 05 47

e-mail: planowanie @lubniany.pl

Facebook Gminy tubniany

Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych
w zakresie wymiany informacji drogg elektroniczng

Na podstawie art. 13 ust. 17 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskicgo i Rady (UE) 2016/679 2 dnia 27 kwictnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz, UE L 119 z
04.05.2016, str. 1) {(dalej: RODO), informujemy, 2¢:

1.

Now

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest W6jt Gminy tubniany, ul. Opolska 104, 46-024 tubniany, tel. 77 427 05 33, adres e-mail:
ug@lubniany.pl

W przypadku pytar lub watpliwosci, czy danc osobowe sg przetwarzane prawidiowo, mozna zwrocic sig do wyznaczonego Inspektora Ochrony Danych
poprzez adres e-mail: iod@lubniany.p!

Pani/Pana danc przetwarzane bedy wytgcznie w celu wymiany informacii drogy elektronicznag.

Jesli kontaktujemy sic z Panig/Panem za pomocy poczty elektronicznej, oznacza to, ze otrzymaliémy adres konta mailowego bezposrednio od Pani/Pana
na podstawie art.6 ust.1 lit. a RODO ~ zgody na przetwarzanie, badZ pozyskaliémy adres poczty z legalnego Zrédta uprawniajacego Urzad Gminy
tubniany do kontaktu z Panig/Panem, na podstawie art.6 ust.1 lit. ¢ lub e RODO.

Pani/Pana dane kontaktowe w zakresie adresu e-mail sa przetwarzane w naszej bazie danych do momentu cofnigcia zgody na jego przetwarzanie.

Nie bedziemy udostgpniac innym podmiotom Pani/Pana adresu e-mail, chyba ze bedzie to wynikaé z przepisu prawa.

W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych, z wyjatkami zastrzezonymi przepisami prawa, ma Pani/Pan prawo dostepu do swoich
danych, ich poprawiania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu oraz cofnigcia zgody na przetwarzanie danych w kazdym
czasie, bez wplywu na zgodnoéé z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

Ma Pani/Pan prawo wnicsienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, jezeli uzna Pani/Pan, e przetwarzanie Pani/Pana danych
osobowych narusza przepisy RODO.




