UCHWALA NR LX1V/448/24
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie skargi na Wéjta Gminy Lubniany z dnia 5 lutego 2024 r. w sprawie niezalatwienia wniosku
w ustawowym terminie, w zakresie nabycia nieruchomosci

Na podstawie art. 18b ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 229 pkt3) ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 775 1 803), po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Skarg, wnioskow
i Petycji, Rada Gminy Lubniany, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wniesiong w dniu 7 lutego 2024 r. skarge z dnia 5 lutego 2024 r. na Wojta Gminy Lubniany dotyczaca
nieudzielenia odpowiedzi w zakresie sprzedazy dziatki gminnej odrzuca si¢ w calosci.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Gminy Lubniany, zobowigzujac go do
zawiadomienia Wnioskodawcy o sposobie zatatwienia sprawy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Ryszard Buchta
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1V/448/24
Rady Gminy Lubniany
z dnia 25 marca 2024 r.

Uzasadnienie

W nawigzaniu do skargi z dnia 5 lutego 2024 r. (7.02.2024 r. data wplywu) na niezatatwienie przez Wojta
Gminy Lubniany sprawy dotyczacej odpowiedzi na wniosek z dnia 3 pazdziernika 2023 r. (11.10.2023 r data
wptywu) o nabycie nieruchomosci gminnej na rzecz Pani Ruty Cebula wyjasniam co nastepuje:

1. Sprawa dotyczy nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej nr 520/229 k.m. 5 obrgb Brynica, bedacej
wlasnoscia Gminy Lubniany. Dziatka 520/229 k.m. 5 jest dzialkag niezabudowana oznaczong w ewidencji
gruntow jako uzytek drogowy - ,,dr” o powierzchni 0,0145 ha. Przedmiotowa dziatka w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany, przyjetego Uchwatg Nr VII/35/95 Rady Gminy Lubniany
z dnia 23 czerwca 1995 r. (Dz.Urz. Woj. Opolskiego Nr 9 z dnia 19.04.1996 r. poz. 43), przeznaczona jest pod
zabudowg zagrodowa oznaczong symbolem ,,16 MR”.

2. Dzialka nr 520/229 k.m. 5 obreb Brynica zostala przeznaczona do sprzedazy na podstawie Zarzadzenia
nr 108/2020 Wéjta Gminy Lubniany z dnia 11 sierpnia 2020 r. Przedmiotowa dziatka zostata wyceniona przez
uprawnianego rzeczoznawc¢ majatkowego na kwote 8 102,02 zt netto plus podatek VAT. Ogtoszono przetarg,
do ktorego nikt nie przystapit.

3. Sprawa checi zakupu ww. dziatki przez Pani Rutg Cebula ponownie wrocita koncem 2022 r. Zostat
zlecony operat wyceny nieruchomosci. Uprawniony rzeczoznawca wycenil przedmiotowg nieruchomos$¢ na
kwotg 5000 zt. Pan Cebula — Pelnomocnik Pani Ruty Cebula zapoznal si¢ z operatem i przychylil si¢ do
wyceny. Nastepnie 13 lutego 2023 r. Pani Ruta Cebula zakwestionowata przedmiotowg wycene, sugerujac ze
jest to teren zabudowy zagrodowej itym samym na przedmiotowej dziatce nie mozna wybudowaé zadnego
budynku.

4. Usytuowanie dziatki 520/229 k.m. 5 obrgb Brynica.

Przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie przy ul. Powstancow Slaskich w Brynicy i bezposrednio przylega
do dzialek stanowigcych wilasno$¢ Pani Ruty Cebula. Tym samym moze stanowi¢ powigkszenie dziatek
sasiednich tj. dzialek stanowigcych wtasno§¢ Pani Ruty Cebuli.

Majac na uwadze potozenie ww. dzialki oraz zapisy MPZP, rzeczoznawca okreslajac warto§¢ 1 m?
oszacowal ja na kwote 34,71 zl/m?, co stanowi 5000 zt.

5. Od momentu zapoznania si¢ Pana Cebuli z operatem wyceny i tym samym zaakceptowaniem warunkow
przystapiono do przygotowywania procedury sprzedazy. Zaniechano dalszg procedure, poniewaz Pani Ruta
Cebula zakwestionowata wycene.

6. W dniu 11 pazdziernika 2023 r. wplynat z Kancelarii Adwokackiej Pani Adwokat Melanii Kessler -
Pelnomocnika Pani Ruty Cebula kolejny wniosek o nabycie ww. nieruchomosci. Odpowiedz na przedmiotowy
wniosek zostata udzielona 2 lutego 2024r.

7. W dniu 21 lutego 2024 r. zlecono uprawnionemu rzeczoznawcy majatkowemu ponowne wykonanie
operatu wyceny nieruchomosci Nr 520/229 k.m. 5 obreb Brynica.

Majac powyzsze na uwadze oraz tre$¢ skargi na niezalatwienie przez Wojta Gminy Lubniany sprawy
sprzedazy dziatki gminnej wyjasnia si¢, ze przedmiotowa skarga posiada znamiona postgpowania
cywilnoprawnego, a nie jak podnosi skarzacy postgpowania z Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Postepowanie administracyjne winno konczy¢ si¢ co do zasady decyzja administracyjna, a w tym przypadku
takowa decyzja nie zostanie wydana. W przedmiotowej sprawie zastosowanie majg przepisy z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344, z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr XXVII/146/09
Rady Gminy Lubniany z dnia 24 sierpnia 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1530).
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W sprawie z wniosku Pani Ruty Cebuli nie moze doj$¢ do wydania decyzji administracyjnej, poniewaz
Gmina Lubniany wystepuje w sferze dominium, anie w sferze wiladczej — nie zostaje wydane zadne
rozstrzygnigcie o charakterze wtadczym.

Whiosek Pani Ruty Cebuli trudno réwniez uzna¢ za wniosek, o ktérym mowa w art. 241 K.p.a. skoro
nie dotyczy on kwestii generalnych i abstrakcyjnych w znaczeniu dla szerszej populacji, ale stanowi wniosek
w konkretnej zindywidualizowanej sprawie z konkretnym interesem wnioskodawczyni.

Sprzedaz nieruchomosci nalezy zaliczy¢ do typowych spraw cywilnych, gdzie Gmina dziata jak kazdy
rozpoznawczy podmiot stosunkéw prawnych (poza sferg imperium).
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