Projekst

z dnia 7 grudnia 2021 r.

Zatwierdzony przez ....oovomecnene..
UCHWALANR ...ovrcerrreane
RADY GMINY LUBNIANY
z dnia .o, 2021 r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia obszaru polozonego przy ulicy Koscielnej w Luboszycach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, poz. 1834) oraz w zwiazku z Uchwalg
or XVII/118/20 Rady Gminy Lubniany z dnia 2 marca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Kodcielne]
w Luboszycach, Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Koscielnej w Luboszycach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Gminy Eubniany, iz nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany,
uchwalonego przez Radg Gminy Lubniany uchwatg nr XLII/294/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

2. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik or 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Koécielnej w Luboszycach, stanowigee zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujgte sg w postaci:

1) przepiséw ogdlnych okreslajgcych zakres spraw regulowanych uchwala i zawierajgeych objasnienia
uzytych termindw i pojec;

2) przepisow szezegSlowych, zawartych w karcie terenu, odnoszacej sie do terenu WYZNnaczonego na obszarze
objetym granicani planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg {acznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalefi art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowia: od péinocy — gramica dz. nr
581/82 km. 6, stanowiaca pas drogowy ul. Koscielnej, od wschodu ~ granice dz. nr 491/75 oraz dz. nr 492/75
km. 6, od poludnia ~ granice dz. nr 361/41 oraz dz. nr 362/141 k.m. 6, od zachodu — granica dz. nr 338/83 k.m.
6.

§ 3. 1. lekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Lubniany;
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2) planie —nalezy przez to rozumieé przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumicé rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4)Kkarcie terenu—nalezy przez to rozumieé zapis ustalen w przepisach szczegdtowych dla terenu
Wwyznaczonego na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, wymaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem rodzaju przeznaczenia, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktéry przewaza na
danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére moze
uzupeinia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6, jednoczesnie w granicach terenu ina
poszezegdlnych dziatkach, w sposéb okreslony w przepisach szezegdlowych;

8) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone trwale
z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych, posiadajace fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony jako wskaznik %:

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchmi terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony jako wskaznik %;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy, gérnej
krawedzi dciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigéw 1inmych
pomieszczeri technicznych, jesli sa cofnigte minimum o 5 m od elewacji zewnetrznej), od naturalnej rzednej
terenu, znajdujacej si¢ pionowo poniZej tego punktu, azabudowa nie moze przekraczaé dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ograniczajaca czesé terenu, na
ktorym dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy, przy czym nie dotyczy ona elementow
takich jak:

a) balkony, schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura techniczng iobstuga
komunikacji,

b) zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsu, dekoracje, ktdre moga wystawaé poza te lini¢ nie wiecej niz 1,0
m w przypadku, gdy nieprzekraczalne linie zabudowy sg oddalone od granicy dziatki minimum o te sama
odlegtosé;

13) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych od 0° do 12°;
14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych powyze] 12°;

15) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumieé migjsca postojowe dla samochoddéw
osobowych, wtym wymagane stanowiska postojowe przeznaczone na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

16) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czesé budynku, w ktérym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniows;

17} przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi.

2. Przeznaczenie terenu okreslone w planie jako teremy zabudowy uslugowej— nalezy rozumieé jako
tereny, na ktérych zlokalizowane sq obiekty ushug polegajgcych na dziatalnosci nieprodukcyjnej, niezaleznie od
formy wladania, z zakresu:

1) ustug publicznych — oswiata, wychowanie przedszkolne, Ztobki, kultura, zdrowie, opieka spoleczna,
ochrona przeciwpozarowa,

2) usiug komercyjnych - handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomia,
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3) obstugi ruchu turystyeznego — punkty informacii turystycznej
- wraz z objektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga.

3. llekro¢ w karcie terenu uzyto zapisu ,nie ustala sie” nalezy przez to rozumieé brak przestanek prawnych
do wprowadzenia regulacji w postaci nakazéw, zakazéw, dopuszczeft iograniczed na terenie objgtym
granicami planu miejscowego.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, maja charakter informacyijny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujaca karte terenu do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 16,48 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rabudowy ushugowej,
b) uzupehniajace: - lokale mieszkalne,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,65,

a) wskainiki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 45%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla budynkéw o dachu stromym — wysoko$é zabudowy do Ilm
z zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. b tiret pierwsze i drugie,

- dla budynkéw o dachu plaskim — wysoko$é zabudowy do 9m
z zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. b tiret pierwsze i drugie,

- dopuszeza si¢ zwiekszenie wysokoéci zabudowy o 2m dla instalacji
zwiazanych z funkcjonowaniem budynka,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze

uzytkowe,

¢) parametry zabudowy:

- dachy plaskie, dwu- Iub wielospadowe o potaciach symetrycznych
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- kgt nachylenia potaci dachowych od (° do 45° z zastrzezeniem tiret
trzecie,

_ - dla zabudowy zlokalizowane] w odlegloici do 15m w glab dziatki,
d) dachy: liczac od péinocnej linii zabudowy, obowiazuja dachy o kacie nachylenia
potact dachowych od 30° do 45°,

- pokrycia dachowe w kolorystyce czerwonej, brazowej, czarmej,
grafitowej fub szarej,

- dla dachoéw stromych obowigzuje pokrycie dachéwka ceramiczng lub
blacha dachowa;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b} dopuszezalny poziom halasu jak dla .terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢} w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie w celach grzewezych bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych Zrédet ciepla, spelniajacych wymagania standardéw Jakesci powietrza okrelonych w przepisach
odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie ustala sie;
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7) zasady, gramice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktGw podlegajacych ochronie,

odstawie odrebnych przepisow:

ustalonych na

a) tereny gomicze:

nie ustala sie,

b) obszary szezegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sie,

<) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa:

nie ustala sie,

e) pozostale tereny i obiekty:

- zakazuje si¢ lokalizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych,
stuzgcych jako Zrédta zaopatrzenia sieci wodociaggowe] w wode do picia
i potrzeb gospodarczych ze wzgledu na lokalizacje obszaru w granicach
opracowania planu w odleglosci mniejszej niz 500 m od granicy
cmentarza,

- obszar pofozony jest w granicach GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice -
Strzelce Opolskie, objgtego obszarem wysokiej ochrony zasobéw
wodnych (OWO), dla ktérego obowiazuje ochrona zgodnie z przepisami
odrebaymi;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) cechy elementéw zagospodarowania
rzestrzennego wymagajace ochrony:

nie ustala sie,

b) cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace uksztaltowania
lub rewaloryzacii:

- wysokos$¢ budowli do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza sie jednokondygnacyjne, wolnostojace budynkj gospodarcze
1 garazowe 0 wysckosei do 5 m,

- sytuowanie budynkoéw w ukladzie szczytowym lub kalenicowym;

9) wymagania wynikajaee z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)ustalenia dla tymczasowych obiektow

ustugowo-handlowych:

dopuszcza si¢ jedynie obiekty zwigzane z organizacja uroczystodci
1 imprez okolicznosciowych,

b) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

¢) nadziemne czgécl urzadzen technicznych:

- przystoniecie ich ostona lub zielenig,
- wysokoéé do 5 m:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik misjsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal mjeszkalny,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- na parkingach zaglebionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

c) dostepnodé komunikacyina:

od ul. Kodcielnej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) remonty, budowy i przebudowy sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode:

- z gminnej sieci wodociggowej po jej niezbednej rozbudowie,

- zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do  celéw
przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci w hydranty zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

¢} odprowadzenie $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- odprowadzenie $ciekéw do  istniejacego ukladu gminnej sieci
kanalizacji zbiorczej po jej niezbednej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu oraz wad powierzchniowych

1 gruntowych,

d} odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych:

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na wlasnym terenie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

-do systemu kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawnej, powigzane
zistnicjgcym  ukladem  kanalizagii lub do  systemu wad
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

&) Zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej po jej niezbedne] rozbudowie,

f) zaopatrzenie w energie cieplna:

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej niezbednej
budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejacy infrastrukture,

- ogrzewanie obiektéw z niskoemisyjnych indywidualnych Iub lokalnych
Zrédet ciepta, w tym zwykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi,

] . . -z istnigjacych i planowanych elementow systemu
) zaopatrzenie w energie elektryczma: elekiroenergetyczmego.,
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- dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

- dopuszcza si¢ budowe Iub modernizacje istnigjgcej sieci jako
napowietrzng lub kablowa,

-Z  istnigjacych 1 planowanych  elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego,

-zgodnie z regulacjami obowiagzujacymi w gminie oraz zgodnie
i) gospodarka odpadami: z przepisami odrebnymi,

- zakaz skladowania odpaddw z dziatalnosei ushigowej;

12) szczeg6lawe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- szeroko$é frontu dzialld minimum 20 m,

a) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku | - powierzchnia dziatki minimum 8 a,

scalania i podziahe njieruchomosci: - kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego ul. Koscielnej od 80° do 100°,

b} dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a w przypadku podzialu majgcego na celu
regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla urzgdzef infrastruktury technicznej;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terendw:

nie ustala sie;

14) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z duia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%:

15) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ustala sig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z granicami obszary
objetego planem.,

h) zapewnienie telekomunikacji:

Rozdzial 3.
Przepisy koficowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Fubniany.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Uchwata nr VII/35/95 Rady Gminy Lubniany z dnia
23 czerwea 1995r. wsprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Emilis Twardowska

Wojewddztwa Opolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY KOSCIELNEJ
w LUBOSZYCACH sz
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nt .oeveeeee,

Rady Gminy Lubniany
Z A0, 2021~
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBNIANY

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarniu przestrzennymn
(tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Koscielnej w Luboszycach, Rada
Gminy Lubniany rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Kodcielnej w Luboszycach;

2) w zakresie zadan zwigzanych z przebudows ibudows ukladu komunikacyjnego, w planie miejscowym
nie przewiduje sig realizacji nowych drég publicznych;

3) poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny pod zabudowe, Gmina Lubniany moze ponie$¢ wydatki na
inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczna, tj. sie¢ wodociggowa i kanalizacja sanitarna. W przypadku
powstania nowoprojektowanych obiektow na terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacia sieci
infrastruktury technicznej stuzacej obstudze tych obiektéw. Koszt ww. inwestycji bedzie zalezat od rodzaju
i intensywnosci nowej zabudowy.

2. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej beda realizowane sukcesywnie w oparciu o akfualne
potrzeby mieszkaficéw gminy, zuwzglednieniem rocznych budzetéw, wieloletnich programéw
inwestycyjnych oraz w miare pozyskiwania érodkéw finansowych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzié wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz
gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beds zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi, m.in. prawem budowlanym, ustawa
o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym oraz ustawsg prawo ochrony $rodowiska;

4) zadania zwigzane zgospodarka odpadami realizowane beda zgodnie = regulacjami obowigzujgcymi
w gminie;

5) podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadas whasnych gminy, stanowié beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy L.ubniany;

6) inwestycje moga byé realizowane etapami w zaleznodci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
Inwestycje.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczmej, okre§lone w planie miejscowym, finansowane
beda w oparcin o przepisy o finansach publicznych z wykorzystaniem m.in.:

1) $rodkow z budzetu gminy;
2) srodkéw zewnetrznych w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziali inwestoréw w finansowaniu w ramach

porozumiefi o charakterze ¢

ywﬂno—prawnym_i lub

z wykorzystaniem instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomodci. ;
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Gminy Eubniany
Z dnif..ces e, 2021 r
ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY LUBNIANY

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegog dia
obszaru potozonego przy ulicy Koscielnej w Luboszycach :

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), bior:
Bubniany, Rada Gminy Eubniany rozstrzyga, co nastepuje:

gc pod uwage stanowisko Wéjta Gminy

W wyniku wyloZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego przy ulicy Koscielnej w Luboszycach do publicznego wegladu w dniach od 18 pazdziernika 2021 1.
do 17 listopada 2021r. oraz wokresie, o ktérym mowa wart. 17 pkt 11 ww. ustawy, przeznaczonym na
zbieranie uwag, wyznaczonym do 3 grudnia 2021 r., nie wplynela zadna uwaga.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nt ...ccovunne.e.

Rady Gminy Eubniany
zdnia .o 2021 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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SDERIDE 45, 52300y ; {m{onk Re
DN S P | Gosprdark]

Emilia Twardowska
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego przy ulicy Koscielnej w Luboszycach :

1. Stan faktyczny

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922,
poz. 1873}, zwanej dalej ustaws o.p.iz.p., polegajace m.in. na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz
okreslaniu sposobdw ich zagospodarowania izabudowy, Rada Gminy Eubniany podjela uchwale
XVII/118/20 Rady Gminy Lubniany z dnia 2 marca 20201 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Koscielnej
w Luboszycach.

Analiza zasadnodci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz analiza stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany wykonane zostaly w futym 2020 r. Powyzsze analizy wykazaly, ze potrzeba
podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowego planu migjscowego dla przedmiotowego
obszaru jest zasadna. Przyczyna podjecia uchwaty inicjujacej bylo przede wszystkim przygotowanie terenu
dla realizacji celu publicznego w postaci budowy nowego ogrodka zdrowia, ktory stanowitby odpowiedz na
istniejgce potrzeby spotecznodci lokalnej w zakresie dostepu do lepszej jakosci opieki zdrowotnej. Stusznosé
opracowania planu miejscowego poparta byla réwniez dostosowaniem zapiséw planw, ktory obowigzuje dla
przedmiotowego terenu od 1995 r., do obowiazujacych przepiséw prawa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Koscielne] w Luboszycach obejmuje granicami dziatke nr 341/82 k.m. 6. Jego powierzchnia to ok. 16,48 a.
iw catosci stanowi wiasnos¢ Gminy Eubniany. Obszar zlokalizowany jest w miejscowosci Luboszyce
w bliskim sasiedztwie Kosciola parafialnego pw. §w. Antoniego. Oddalony jest ok. 200 m od ul. Opolskiej,
bedgcej droga powiatowg nr 1703 O. Dziatka objeta granicami projektu planu miejscowego jest
niezabudowana. Wg ewidencji gruntéw 1 budynkéw stanowi uzytek lesny (LsV). Przylega bezpodrednio do
drogi gminnej (ul. Kodcielne), ktéra docelowo zapewnia miataby obshige komunikacyjna terenu.

Zatgeznikami do przedmiotowego projektu uchwaty jest:

1) projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
przy ulicy Kosdcielnej w Luboszycach, w skali 1:1 000,

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych,

3) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plany,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Réznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

W granicach opracowania projektu planu obowigzuje zmiana miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy f.ubniany, zatwierdzona uchwala nr VII/35/95 Rady Gminy Laubniany z dnia 23
czerwea 1995 r. (Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 9/96 z dnia 19 kwietnia 1996 r., poz. 43). Plan ten wciaz
zachowuje swoja moc prawng (zgodnie z art. 87 ustawy o.p.izp.) i stanowi podstawe do wydawania
pozwolen na budowg i innych decyzji administracyjnych. Niniejszy projekt uchwaly bedzie uchylat
ustalenia obowiazujacego planu w granicach podjetej uchwaly intencyjnej. Dotychczasowe przeznaczenie
terenu MN, 1j. tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, zostalo zastapione W przygotowanym projekcie
planu na teren ustugowy (1U). Dziatka objeta granicami planu miejscowego stanowi uzytek lesny, jednak
zuwagi na obowigzujace przeznaczenie terenu (MN), decyzjg Marszatka Wojew6dztwa Opolskiego
nie wymaga przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grantow lesnych na cele
nielesne.
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3. 5poséb realizacji wymogéw zawartych w art. 1 ust. 2-4 ustawie o planowaniu izagospodarbwaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy
Kogscielnej w Luboszycach zostat opracowany na podstawie ustawy o.p.izp. Zapisy projektu planu
uwzgledniajg wymogi art. 1 ustawy, ktére odnosza sie do zasad ksztaltowania polityki przestrzennej,
przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac
tad przestrzenny i zréwnowazony rozw6j za podstawe tych dziatas.

Obowigzki wymienione w art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy realizuje si¢ poprzez szereg ustalefi
szczegdtowych zawartych w karcie terenu 1U. Ust. 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad okreslajac
przeznaczenie terendw projekt planu miejscowego spelnia obowiazki dotyczace m.in. ksztaltowania ladu
przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagah ochrony srodowiska, wtym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa
wihasnosci, potrzeb interesu publicznego, czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Zaréwno czgs¢ tekstowa, jak i graficzna uwzgledniaja obowiazkowe ustalenia wynikajace z art. 15
ust. 2, dotyczace m.in. przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskasnikéw zagospodarowania terenu, | zasad
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, zasad i warunkéw
scalania 1podziatu nieruchomogci, zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
{ infrastruktury, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenéw czy stawek procentowych,
na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystepuja tereny podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych, {j. tereny gomicze, obszary Zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
oraz obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich granic
1sposobdw zagospodarowania. Brak ustalen dotyczacych krajobrazéw priorytetowych wynika z. braku
audytu krajobrazowego, ktéry miatby obowigzywaé dla wojewédztwa opolskiego. Obszar opracowania
planu znajduje si¢ natomiast w odleglodci mniejszej niz 500 m od granicy cmentarza, dlatego tez
wprowadzono zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiomikéw wodnych, stuzgcvch jako Zrédia
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Obszar polozony jest takze w granicach GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie, obj¢tego obszarem wysokiej ochrony zasobéw wodnych. '

Dodatkowym zagrozeniem zdrowia mieszkafcéw moze byé hatas, W zwigzku z tym dla terenu 1U
okreslono dopuszczalny poziom hatasu 4. dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Na obszarze obj@tym projektem planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrona prawng na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W projekcie planu ustalono natomiast
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W tresci uchwaly uwzgledniano odwotania do rysunku, m.in. poprzez nieprzekraczalne linie
zabudowy. Celem ulatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszezono wymiarowanie informujace
m.in. o odlegtodci linii zabudowy od granicy dziatki.

Dla terenu zabudowy ustagowej projekt uchwaty okresla stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala si¢ oplaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 20%. Nalezy jednak zauwazyé,
ze zracjl planowanej realizacji celu publicznego, teren 1U powinien pozostaé w gminmym zasobie
nieruchomosci i nie powinien byé przedmiotem obrotu. :

llekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumieé brak przestanek pra\krnych

do wprowadzenia regulacji w postaci nakazéw, zakazéw, dopuszezes i ograniczen lub jest to regulowane
przepisami prawa.
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4. Zgodnos¢ projektu planu miejscowego z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania :

Podezas opracowania projektu planu uwzgledniono wnioski wynikajace m.in. z Analizy zmian
w zagospodarowaniu - przestrzennym i oceny aktualnodci  studium  uwarunkoweah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miefscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany w latach 2016-2019, bedacej zatgeznikiem do uchwaly nr XXIV/170/20 Rady Gminy F.ibniany
zdnia 30 listopada 2020r. Powyzszy dokument stwierdza 7naczacy nieaktualnosé, obowiazujacego
w granicach opracowania, planu miejscowego przyjetego uchwatg nr VII/35/95 Rady Gminy Bubniany
z dnia 23 czerwca 1995 r. :

Projekt planu miejscowego uwzglednia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany (zatwierdzonego uchwaty nr XLII/294/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r.) oraz nie narusza jego
ustalet. Wedtug Studium, obszar opracowania zlokalizowany Jjest w obrebie terenu funkcjonalnego ,M?”,
1j. terendw istniejacej zabudowy oraz terenow dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug dla
ludnosei. Dla terenu ,M” dopuszcza sie podstawowe przeznaczenie terenéw m.in. takie jak: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, zabudowa ustug publicznych w zakresie
oswiaty 1 wychowania, kultury, w tym budynki sakralne, zdrowia i opieki spofecznej, ochrony
przeciwpozarowe], zabudowa ustug komercyjnych w zakresie handlu (o powierzchni sprzedazy do 400 m?),
gastronomii, ushig techniczne wykonywane w warsztatach ustugowych branzy rzemieslniczej, obiekty
1 urzgdzenia obshugi ruchu turystycznego.

Rozwigzania przyjete w projekeie planu miejscowego nie naruszaja ustaler Studium wwarunkowar
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Eubniany. Projekt planu uwzglednia takze okreélone
ograniczenia w zagospodarowaniu.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego uwzglednia uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa
w oart. 1 pkt 20 ustawy z dnda 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekeie planu migjscowego zastosowano techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla
wszystkich. 5

5. Przewidywane skutki spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Wejdcie w zycie przedmiotowego projektu planu miejscowego wplynie na zmiane sytuacji ptawnej
dla obszaru objgtego granicami opracowania, tj. ustalenia nowego aktu prawa miejscowego wplyng
docelowo na zmiang zagospodarowania tego terenu. :

Realizacja ustaled planu miejscowego przyczyni sie takze do poprawy dostepu mieszkancéw
Luboszyc do funkeji ustugowych w tym m.in. do podstawowej opieki zdrowotnej.

Na obecnym ctapie projektu planu mozna stwierdzié, iz jego uchwalenie bgdzie rodzito skutki
finansowe, ktére naleza do zadad wihasnych gminy. Do zadaf wilasnych gminy beds nalezaly
w szczegblnosci wydatki zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej.
Warto$¢ terenu w granicach projektu planu z uwagi na zmiang przeznaczenia z terenu mieszkaniowego na
ustugowy, takze ulegnie zmianie. :

W procedurze sporzadzania projektu micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego
przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2021 r., poz. 247 z pozh.
zm.). Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko. _

Nalezy przy tym podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy o.p.i.z.p, teren objety granica opracowania
planu migjscowego moze by¢ wykorzystywany w spos6b dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z tym planem.
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6. Zrédla finansowania

Przyjecie projektu planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacja wszystkich jego ustalen,
a przeprowadzenie, zgodnie z nimi, poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich przygotowan, w tym
zarezerwowania srodkéw finansowych w budzecie gminy. Realizacja ustalen planu bedzie nastgpowata
stopniowo, wedtug biezacych potrzeb i mozliwosci finansowych gminy. W projekcie planu nie okresla
si¢ terminu realizacji jego ustalen ani nie sporzadza harmonogramu wydatkéw.

Wprzypadku catkowitej realizacji ustaleri projektu planu, przedmiotowa uchwala moze
W przysztosel angazowad Srodki finansowe. Nalezy przy tym podkreslic, ze w rzeczywistosci ustalenia planu
nie muszg by¢ realizowane kompleksowo, lecz stopniowo, etapami. Realizacja niektérych ustalefi moze byé
odsunigta w czasie z uwagi na brak mozliwosci pozyskania $rodkéw finansowych. '

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Lubniany na lata 2021-2026 obecnie nie ma
zarezerwowanych $rodkéw na realizacje ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji
referaty merytoryczne powinny zarezerwowaé srodki finansowe. Srodki na realizacje ww. zadan moga
pochodzi¢ z budzetu gminy (réwniez poprzez wspétfinansowanie $rodkami zewngtrznymi m.in. w ramach
dotacji, pozyczek, kredytéw oraz innych srodkéw zewngtrznych), z udziahu inwestorow 1 wiascicieli
nieruchomosdci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumierl o charakterze cywilno-prawnym oraz
z realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego. :

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opinjach i uzgodnieniach

Procedura opracowania planu przeprowadzana jest zgodnie z art. 17 ww. ustawy. Wnioski do planu
mozna byto sktada¢ od 9 marca 2020r. do 31 marca 2020 r. Ogélem wriesiono 17 pism, wtym przez
instytucje oraz osoby fizyczne. Sposréd wnioskow tylko dwa, tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska 1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, odnosily si¢ do prognozy oddzialywania
na srodowisko. W zwigzku z tym, ze w wyniku stanu epidemii z powodu COVID bieg termindw
procesowych wskazanych w specustawie, w dniu 31 marca 2020t ulegt zawieszeniu, tut. Organ
zdecydowal o uwzglednieniu wszystkich wnioskéw w wykazie wnioskéw, ktére wplynely
do przedmiotowego projektu planu, takze tych, ktére zostaly ztozone po 31 marca 2020 r. Tym samym,
wykaz wnioskéw zawiera rozstrzygniccie postulatéw, kidre wplynely po terminie wyznaczonym
W ogloszeniu o zbierania wnioskow. W zwigzku z powyzszym, sktadanie wnioskéw do projektu. planu
miejscowego byto mozliwe w terminie dhuzszym niz wymagane ustawowo 21 dni, pomimo zawieszenia
terminéw w dniu 31 marca 2020 r. :

Ze wzgledu na proponowang w projekeie planu zmiane przeznaczenia gruntu lesnego (dz. nr 341/82,
obrgb Luboszyce), stanowigcego wlasnosé Gminy Lubniany, na teren zabudowy ustugowej (1U), w ramach
procedury opracowania planu migjscowego zawnioskowano o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Postepowanie to zostalo umorzone decyzja Marszatka Wojewddztwa
Opolskiego ze wzgledu na to, ze przedmiotowy teren od 1995 roku posiadal juz przeznaczenie terenu
umozliwiajace zabudowe, 1j. teren MN w obowiazujacym planie miejscowym.

28 lipca 20211 projekt planu miejscowego przekazano pod obrady Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja ta wydala pozytywng opini¢ do przedfozonego projektu,
proponujge jednoczesnie dokonanie zmian w zakresie m.in. korekty linii zabudowy, ograniczenia zakresu
dopuszezonych ustug oraz obnizenia wskaznika powierzchni zabudowy. Na tej podstawie w projekcie: planu
wprowadzono zmiany. Uwzglednily one wszystkie wnioski z opinii zbiorczej Komisji oraz czesciowo
wnioski ujete w opiniach czgstkowvch poszezegdlnych j&j cztonkdw. :

Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Koscielnej w Luboszycach miato miejsce w dniach od 18 pazdziernika 2021 r. do 17 listopada
2021 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 16 listopada 2021 r. Kazdy, kto kwestionowatl ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego, wylozonym do publicznego wgladu, mogt wniesé uwagi
w terminie do 3 grudnia 2021 r. Do projektu planu nie zostata zgloszona zadna uwaga. .
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