projekt uchwaty z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

UCHWALA NR .../ .../...
RADY GMINY LUBNIANY
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ulicy KoScielnej w Luboszycach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz w zwiazku
z Uchwata nr XV11/118/20 Rady Gminy Lubniany z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Koscielnej w Luboszycach, Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ulicy Koscielnej w Luboszycach, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Radg Gminy
Lubniany, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Lubniany uchwata nr XL11/294/14
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sa w postaci:

1) przepisow og6lnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwala i zawierajacych
objasnienia uzytych terminow i pojec;

2) przepisow szczegdtowych, zawartych w karcie terenu, odnoszacej si¢ do terenu wyznaczonego na
obszarze objetym granicami planu.
4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowigzuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwata dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, przedstawione na rysunku, stanowig: od pétnocy — granica
dz. nr 581/82 k.m. 6, stanowiaca pas drogowy ul. Koscielnej, od wschodu — granice dz. nr 491/75 oraz
dz. nr 492/75 k.m. 6, od potudnia — granice dz. nr 361/41 oraz dz. nr 362/141 k.m. 6, od zachodu —
granica dz. nr 338/83 k.m. 6.

§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Lubniany;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen W przepisach szczegétowych dla terenu
wyznaczonego na obszarze objetym granicami planu, ujetych w formie tabeli;
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5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem rodzaju przeznaczenia, na ktorym obowigzuja
odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktory przewaza na danym terenie, jednoczes$nie w granicach terenu i na poszczegodlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
moze uzupetnia¢é lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktéorym mowa w pkt6, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w przepisach
szczegOtowych;

8) zabudowie —nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych, posiadajace
fundamenty i dach;

9) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony, jako wskaznik %;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony,
jako wskaznik %;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego pionowego wymiaru
zabudowy mierzonego do kazdego punktu stropodachu, zbiegu potaci dachowych, kalenicy,
gornej krawedzi §ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki (bez uwzgledniania maszynowni dzwigoéw
i innych pomieszczen technicznych, jesli s cofnigte minimum o 5 m od elewacji zewnetrznej),
od naturalnej rzednej terenu, znajdujacej si¢ pionowo ponizej tego punktu, a zabudowa nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca czes¢ terenu,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czeéci zabudowy, przy czym nie dotyczy ona
elementow takich jak:

a) balkony, schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg
komunikacji,

b) zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsu, dekoracje, ktore moga wystawaé poza t¢ lini¢ nie
wigcej niz 1,0 m w przypadku, gdy nieprzekraczalne linie zabudowy sg oddalone od granicy
dziatki minimum o t¢ sama odleglos¢;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°
do 12°;

14) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12°;

15) miejscach postojowych (m.p.) - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodéw

osobowych, w tym wymagane stanowiska postojowe przeznaczone na postdj pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

16) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg¢s¢ budynku, w ktérym dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniows;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Przeznaczenie terenu okre$lone w planie jako tereny zabudowy ustugowej — nalezy rozumie¢
jako tereny, na ktorych zlokalizowane sa obiekty ustug polegajacych na dziatalnosci nieprodukcyjnej,
niezaleznie od formy wtadania, z zakresu:

1) ushug publicznych — oéwiata, wychowanie przedszkolne, ztobki, kultura, zdrowie, opieka
spoteczna, ochrona przeciwpozarowa,

2) ushug komercyjnych — handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomia,
3) obstugi ruchu turystycznego — punkty informacji turystycznej
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— wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga.

3. llekro¢ w karcie terenu uzyto zapisu ,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek
prawnych do wprowadzenia regulacji w postaci nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen na terenie
objetym granicami planu miejscowego.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) o0znaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 5. Uchwala si¢ nastgpujaca karte terenu do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1U;

2) powierzchnia terenu: 16,48 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,

- lokale mieszkalne,

- uzbrojenie terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,65,

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: - procent zabudowy maksimum 45%,
- procent powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- dla budynkow o dachu stromym — wysoko$¢ zabudowy do 11 m
z zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. b tiret pierwsze i drugie,
- dla budynkow o dachu ptaskim — wysokos$¢ zabudowy do 9 m
z zastrzezeniem tiret trzecie oraz pkt 8 lit. b tiret pierwsze i drugie,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy o 2 m dla
instalacji zwiazanych z funkcjonowaniem budynku,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2, w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- dachy pfaskie, dwu- lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych z zastrzezeniem tiret trzecie,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45° z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla zabudowy zlokalizowanej w odlegtosci do 15m w glab
d) dachy: dzialki, liczac od potnocnej linii zabudowy, obowiazuja dachy
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- pokrycia dachowe w kolorystyce czerwonej, bragzowej, czarnej,
grafitowej lub szarej,

-dla dachéow stromych obowigzuje pokrycie dachowka
ceramiczng lub blachg dachowa,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu jak dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j” zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) parametry zabudowy:
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c) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych

bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrod
okreslonych w przepisach odrgbnych,;

et ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakoSci powietrza

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr

kultury wspoélczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady, granice i sposoby zagosp

odarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

nie ustala sig,

C) obszary osuwania sie mas ziemnych:

nie ustala sie,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone
w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,

e) pozostate tereny i obiekty:

- zakazuje si¢ lokalizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych, shuzacych jako zrédla zaopatrzenia sieci wodociggowej
w wode do picia i potrzeb gospodarczych ze wzgledu na
lokalizacje obszaru w granicach opracowania planu w odlegtosci
mniejszej niz 500 m od granicy cmentarza,

- obszar polozony jest w granicach GZWP nr 335 Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskiem, objetego obszarem wysokiej
ochrony zasobow wodnych (OWO), dla ktorego obowigzuje
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) cechy elementow zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony:

nie ustala sie,

b) cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
uksztaltowania lub rewaloryzacji:

- wysoko$¢ budowli do 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne, wolnostojace budynki
gospodarcze i garazowe o wysokosci do 5 m,
- sytuowanie  budynkéw w  ukladzie
kalenicowym;

szczytowym  lub

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustalenia dla tymczasowych obiektow
ushugowo-handlowych:

dopuszcza si¢ jedynie obiekty zwigzane z organizacja uroczystosci
i imprez okoliczno$ciowych,

b) zielen:

minimum 20% powierzchni dziatki,

¢) nadziemne cze¢$ci urzadzen
technicznych:

- przystonigcie ich ostong lub zielenia,
- wysoko$¢ do 5 m;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systemow komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych (m.p.):

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- na parkingach zagte¢bionych pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od ul. Koscielnej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i b

udowy systemow infrastruktury technicznej:

a) remonty, budowy i przebudowy sieci z

odnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode:

- Z gminnej sieci wodociggowej po jej niezbednej rozbudowie,

- zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow
przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci w hydranty zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- odprowadzenie $ciekéw do istniejacego uktadu gminnej sieci
kanalizacji zbiorczej po jej niezbg¢dnej rozbudowie,
- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu
powierzchniowych i gruntowych,

oraz wod

d) odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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-do systemu kanalizacji deszczowej Ilub ogolnosptawne;j,
powigzanej z istniejacym uktadem kanalizacji lub do systemu wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

€) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie,

-z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istnicjaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych Iub
lokalnych zrédet ciepta, w tym z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng:

-z istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrdédet energii
g) zaopatrzenie w energic elektryczna: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych,

- dopuszcza si¢ budowg lub modernizacj¢ istniejacej sieci jako
napowietrzng lub kablowa,

-z istniejacych 1 planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
jako inwestycji celu publicznego,

h) zapewnienie telekomunikacji:

- zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie
i) gospodarka odpadami: Z przepisami odrgbnymi,
- zakaz sktadowania odpadow z dziatalnosci ustugowej;

12) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- szeroko$¢ frontu dziatki minimum 20 m,

a) parametry  dzialek  uzyskiwanych | - powierzchnia dziatki minimum 8 a,

w wyniku scalania i podzialu | - kat polozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do
nieruchomosci: bezposrednio przylegajacego pasa drogowego ul. Koscielnej od
80° do 100°,

b) dopuszcza sie podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a W przypadku podziatu majacego
na celu regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami badZz wydzielenie dziatki dla urzadzen
infrastruktury technicznej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

20%;

15) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame
Z granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.
§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Uchwata nr VI11/35/95 Rady Gminy Lubniany
z dnia 23 czerwca 1995 r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubniany.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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