UCHWALA NR XXXI1/211/17
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jelowa dla okreslonego terenu przy
ulicy Staroopolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r., poz. 1073),
w zwiazku z uchwatag Nr XXVI/172/17 Rady Gminy Lubniany z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jelowa dla okreslonego terenu przy ulicy
Staroopolskiej,

Rada Gminy Lubniany
stwierdza, zZe niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany" przyjetego uchwalg
Nr XLI1/294/14 Rady Gminy Lubniany z dnia 29 paZdziernika 2014 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jelowa dla okreslonego terenu przy ulicy

Staroopolskiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” bedacy zalacznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowiacy integralna
cz¢$¢ uchwaly;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. Na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow.

3. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczajg:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

4. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni 0,36 ha w zakresie obszaru objetego planem jest
zgodna zuchwata Nr XXVI/172/17 Rady Gminy Lubniany zdnia 27 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jetlowa dla okreslonego terenu
przy ulicy Staroopolskie;j.
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§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych zawiera si¢
w przedziale od 30° do 45°;

3) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ obiektu, ktéra zwrocona jest w kierunku ulicy
lub dojscia do obiektu, z ktorego jest najbardziej eksponowany;

4) facjacie - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie mieszkalne na poddaszu, wyodrebnione zniego
$ciankami, usytuowane w osi symetrii budynku, stanowigce kontynuacje elewacji budynku, posiadajace
odrgbne dwuspadowe symetryczne zadaszenie, o kalenicy prostopadtej do kalenicy gltéwnej na jej wysokosci
badz nieznacznie nizej;

5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig iforma dachu, wyrazone s3 poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
linie nie wiecej niz 1,0 m;
8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

9) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

11) przeznaczeniu podstawowym — z zastrzezeniem § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym — z zastrzezeniem § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy,
uzupetniajacy rodzaj przeznaczenia terenéw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

13) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m? wigcznie;

14) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

17) terenach zabudowy domami rekreacyjnymi — nalezy przez to rozumie¢ tereny o funkcji rekreacyjnej
i wypoczynkowej, na ktérych mozliwa jest lokalizacja budynkéw przeznaczonych na sezonowy pobyt
zwiazany z rekreacja i wypoczynkiem indywidualnym;

18) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych
dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, odnowy biologicznej, projektowania i pracy tworczej, rzemieslniczych, takich jak:
ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze iinne tego typu oraz uslugi prowadzone
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w warsztatach rzemieslniczych, ktorych ucigzliwos¢ oddziatywania nie wykracza poza teren do ktoérego
wilasciciel ma tytul prawny;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Lubniany;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony, jako wskaznik
%.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem przepisdéw Rozdziatu 5 dopuszcza sie
mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkdw istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie
z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekroczeniu
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczen terendw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ML - tereny zabudowy domami rekreacyjnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) realizacje inwestycji, wtym nowych budynkow iobiektow w zgodnosci z kryterium tadu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) realizacje obiektow matej architektury iurzadzen informacyjnych o wspdlnych cechach
stylistycznych 1 wysokich walorach estetycznych,

d) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej,
grafitowej lub ich odcieni,

e) zapewnienie dostepu do wody przez wlascicieli nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych
waod publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa wodnego;

2) zakazuje sie:
a) realizacji elewacji budynkow mieszkalnych z materiatéw blaszanych i plastikowych,

b) ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych za wyjatkiem
stupkéw 1 podmuroéwek;

3) dopuszcza si¢:

a) doswietlenie poddaszy facjatami o jednakowym kacie nachylenia potaci izgodnym =z katem
nachylenia potaci gtownych dachu z zachowaniem kolorystyki i materiatlu gtdéwnych potaci dachu,
umieszczonych symetrycznie na elewacji,

b) do$wietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
¢) wysunigcie okapu dachowego maksymalnie 30 cm przed lico $ciany,

d) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy, za wyjatkiem
granic przylegajacych do drog publicznych,

e) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wylacznie na terenie o symbolu MN;
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4)ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam, szyldow, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych:

a) nosniki reklamowe nie mogg by¢ sytuowane w sposoéb utrudniajacy widocznos$é kierowcom na
drogach,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na $cianach budynkéw w kondygnacji parteru,

¢) zzastrzezeniem lit. d reklamy maloformatowe i $rednioformatowe, tablice reklamowe oraz
urzadzenia reklamowe mogg by¢ umieszczane na terenie MN i ML, a ich usytuowanie nie moze
tworzy¢ zaklocen w odbiorze krajobrazu terendw przyrodniczych,

d) nakazuje si¢ zachowanie warunku sytuowania tylko jednej tablicy reklamowe;j i jednego urzadzenia
reklamowego na dzialce od strony drogi publiczne;j istniejacej lub projektowane;,

e) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych.

2. W przypadku budynkéw lub ich czg$ci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalona w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod
warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkéw lub ich czgsci od linii rozgraniczajacych drég, od
ktérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

b) zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed przenikaniem do gruntu isptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drég
i parkingow.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, przy czym:

1) teren o symbolu MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) teren o symbolu ML nalezy traktowac, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne, o blizej nieokreslonym potozeniu (w
wykazie WKZ zaznaczone jako ,bez lokalizacji”). W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Opolskiego;

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw;
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3) dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem w zwigzku z istniejagcym stanem zabudowy i zagospodarowania terendw oraz
wystepujacymi uwarunkowaniami, nie zachodza przestanki do ustalania przepisow dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiso6w ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Na obszarze objetym planem w zwigzku z istniejgcym stanem zabudowy i zagospodarowania terendw
oraz wystepujacymi uwarunkowaniami, nie zachodzg przestanki do ustalania przepisow dotyczacych granic
1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji kolowej ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drég istniejacych
przylegajacych do terenow objetych planem.

2. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) budynki mieszkalne - 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) obiekty i pomieszczenia ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2)w zakresie powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w ust. 2 pkt 1 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) przebieg sieci wzdluz dréog winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociagowe;j z uje¢ zlokalizowanych poza terenem planu;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych,
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3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych po ich podczyszczeniu do parametréw $ciekow
komunalnych grawitacyjnie lub cisnieniowo do gminnej sieci kanalizacji zbiorczej na oczyszczalni¢
sciekow zlokalizowang poza obszarem planu;

2) mozliwos$¢ oczyszczania $ciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach $ciekow, gromadzenie
sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych w szczelnych osadnikach z okresowym ich
wywozem lub stosowanie innych rozwigzan zapewniajacych ochrong srodowiska;

3) ustala si¢ odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych do otwartego lub zamknietego systemu
kanalizacji deszczowej, osadnikow, studni chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarowania odpadami:
1) ustala si¢ zbieranie i transport odpadow zgodnie z obowiazujgcymi przepisami na terenie gminy;
2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadéw.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;
2) dopuszcza si¢ pobor gazu ziemnego z sieci rozdzielczej po realizacji systemu przesytowego.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo dla potrzeb grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej
i positkow ustala si¢ dostawe ciepla z lokalnego zrodta energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze objgtym planem.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tereny o symbolach MN 1 ML —

25%.
Rozdzial 12.
Szczegbélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:
a) ustugi podstawowe,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
c¢) garaze, budynki gospodarcze,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
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1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow iuzytkowania terenow, ktorych funkcjonowanie moze wplynaé na
zaktocenie spokoju lub stanu sanitarnego terendow mieszkaniowych,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingdw dla samochodow cigzarowych w ilosci powyzej 2 miejsc
parkingowych,

¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
d) stacji paliw,
e) placow sktadowych i ztomowisk,
f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz -
10,5 m,

- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 250,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 30,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ML, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa domami rekreacyjnymi;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
b) garaze, budynki gospodarcze,
¢) parkingi, dojazdy, chodniki,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych,
b) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,

d) stacji paliw,
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e) placow sktadowych i ztomowisk,
f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 75%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 7,5 m,
- budowle — 12,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 200,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 20,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Albert Wiench
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/211/17

Rady Gminy Lubniany
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wsSi JELOWA DLA OKRESLONEGO TERENU
PRZY ULICY STAROOPOLSKIEJ

/

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NA OBSZARZE OBJETYM PLANEM WYSTEPUJA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ARCHIWALNE,
BEZ ZNANEJ LOKALIZACJI

RODZAJ PRZEZNACZENIA TERENU

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ML - TERENY ZABUDOWY DOMAMI REKREACYJNYMI

SPOSOB ZAPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

N |7 - KOLEJNY NUMER W RAMACH TEGO SAMEGO
PRZENACZENIA PODSTAWOWEGO )
MN - PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE TERENOW

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM NA TLE SUIKZP GMINY tUBNIANY
PRZYJETEGO UCHWALA NR XLII/294/14 RADY GMINY LtUBNIANY

Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2014 R.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/211/17
Rady Gminy Lubniany
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/211/17
Rady Gminy Lubniany
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Lubniany rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa dla okreslonego terenu przy ulicy Staroopolskiej™)
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa dla
okreslonego terenu przy ulicy Staroopolskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Lubniany
nie poniesie wydatkéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace
realizacji nowych odcinkéw drég publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drog publicznych,
wiec wejScie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami realizacji nowych
elementow uktadu komunikacyjnego.

2. Gmina Lubniany moze ponie$¢ wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), jednakze inwestycje te nie s3 mozliwe do oszacowania na etapie sporzadzania planu.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje okre§Slony w uchwale teren przy ulicy Staroopolskiej we wsi Jetowa w gminie
Lubniany.

Celem sporzadzenia projektu planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terendw
przy ulicy Staroopolskie;j.

W ustalaniu powyzszych zasad uwzgledniono kierunki zagospodarowania okreSlone w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy.

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wyniku ktérej Rada Gminy Lubniany w uchwale Nr XV/103/16 z dnia 30 marca 2016 .
ocenita aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany
i plandw miejscowych na obszarze gminy.

W planie wyznaczono tereny dla nastepujacych rodzajow przeznaczenia podstawowego:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN,
- dla zabudowy domami rekreacyjnymi o symbolu ML.

Projekt planu uzyskat niezbedne opinie iuzgodnienia zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace uzyskania
zgodny na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne. W zwigzku z tym
nie wystgpiono o opini¢ odpowiedniej izby rolniczej dotyczacej takiej zgody, co zostalo potwierdzone
oswiadczeniem Wojta Gminy zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych.

W procedurze sporzadzania planu zostal zapewniony udzial spoteczenstwa w pracach nad jego ostatecznym
ksztaltem poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami planu w trakcie tego wylozenia oraz mozliwo$¢ ztozenia uwag do planu.

W procedurze projektu planu nie wptynety wnioski i nie ztozono uwag do planu.

Zgodnie zkierunkami polityki przestrzennej obowigzujacymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, rozwo6j uktadu osadniczego gminy zaplanowano jako utrzymanie
istniejgcej zabudowy.

Faktyczny zakres wydatkow budzetu gminy uzalezniony jest od tempa realizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej 1 ustugowej oraz jej rozmieszczenia w przestrzeni gminy.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W projekcie planu ustalono stawki shuzace naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 25% dla terenow o symbolach MN i ML. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona
jest od decyzji rzeczoznawcy majgtkowego, ktory bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu danej
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢ obowiazujacy.
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